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บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) 
ตั้งอยู่เลขท่ี 186 ซอยสุขุมวิท 53 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการเป็นประเภทอาคาร
อยู่อาศัยรวม ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) โดย
อาคาร A มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น และอาคาร B มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก มีจ านวนห้องชุดรวม
ทั้งสิ้น 125 ห้อง (ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 123 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง) และระบบจอด
รถอัตโนมัติ จ านวนพื้นที่จอดรถทั้งหมด 128 คัน โดยมีขนาดพื้นที่โครงการทั้งหมด 1-1-72.5 ไร่ หรือ 2,290 
ตารางเมตร จัดเป็นการพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการตามประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการที่ต้องรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ 
วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งก าหนดให้อาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีห้องพัก 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตาราง
เมตรขึ ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและได้
ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมเลขท่ี ทส 1009.5/10044 ลงวันที่ 29 สิงหาคม พ.ศ. 2559 ทั้งนี ้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้
โครงการจัดท ารายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  รวมถึง
หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เฉลิมนิจ 
บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through survey เมื่อ
วันที่ 21 ตุลาคม พ.ศ. 2568 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วน
ขยาย) ระยะด าเนินการ ประกอบไปด้วยทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ

ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดท าหน้าที่ตรวจสอบ

ดูแลความสะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลางให้มีความสะอาดเรียบร้อย
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บ ารุง รักษาพื้นที่สีเขียวบริเวณ
ต่าง ๆ ให้อยู่สภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนท าหน้าที ่ดูแลพื ้นที ่สีเขียว
ภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ และตรวจสอบสภาพ
พื้นที่สีเขียวเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้
เหี่ยวเฉาจะท าการบ ารุงรักษาให้ต้นไม้กลับมาอยู่ในสภาพดี สมบูรณ์
สวยงามอยู่เสมอ กรณีที ่พบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกใหม่
ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.2 การเกิดแผ่นดินไหว 1. ตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างอาคารเป็น
ประจ าทุกปี 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบความ
มั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างอาคารเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ข้อควรปฏิบัติขณะเกิดแผ่นดินไหวส าหรับติดประกาศ
ไว้บริเวณช้ันท่ี 1 และจัดแผนอพยพ ดังนี ้
กรณีอยู่ในอาคาร 

1) ให้ระวังสิ่งของที่อยู่สูงตกใส่ เช่น โคมไฟ ชิ้นส่วน
อาคาร เศษอิฐ และ ปูนซีเมนต์ที่แตกออกจากผนังหรือ
เพดาน ให้ระมัดระวังตู้หนังสือ ตู้โชว์ ชั้นวางของ โต๊ะ ทีวี 
ตู้เย็น และ เฟอร์นิเจอร์ เลื่อนชนหรือล้มทับ 

 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ ได้แก่ 
แผนการรับมือธรณีพิบัติภัย (แผ่นดินไหว) แผนการรับมืออุทกภัย 
(น ้าท่วม) แผนการรับมืออัคคีภัย (ไฟไหม้) และแผนการรับมือเหตุ
ฉุกเฉินอื่น ๆ ที ่อาจเกิดขึ ้นภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามา
ด าเนินการอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟให้แก่ผู้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกป ี

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.2 การเกิดแผ่นดินไหว 
(ต่อ) 

2) ให้ออกห่างจากหน้าต่าง ประตูและกระจก ถ้าการ
สั่นสะเทือนรุนแรงให้หลบอยู่ใต้โต๊ะ หรือ มุมห้อง ซึ่งห่าง
จากหน้าต่าง หรือ หลบใต้วงกบประตูที่แข็งแรง 

3) อย่าวิ่งออกมานอกอาคาร ควรออกจากอาคารใน
โอกาสแรกท่ีแผ่นดินหยุดไหวแล้ว 

4) ห้ามใช้ลิฟต์ โดยเด็ดขาด 
5) ในกรณีไฟไหม้ หรือ อาคารพัง ให้หาทางออกที่

ปลอดภัยที่สุดและสะดวกที่สุด 
กรณีอยู่นอกอาคาร 

1) ให้ออกห่างจากอาคาร ก าแพง เสาไฟฟ้า และ 
สิ่งก่อสร้าง อ่ืน ๆ ที่อาจโค่นล้ม 

2) อย่าวิ่งไปตามถนน 
3) ให้อยู่ในท่ีโล่งแจ้ง 

กรณีอยู่ในรถ 
1) ให้หยุดรถในที่ปลอดภัย คือ ที่โล่ง และ อยู่แต่

ภายในรถ 
2) เมื่อการสั่นไหวหยุดลง ขับด้วยความระมัดระวัง 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.2 การเกิดแผ่นดินไหว 
(ต่อ) 

3) ส าหรับแผนการอพยพผู้พักอาศัยและพนักงาน
ภายในโครงการหลังจากการหยุดสั่นไหว มีรายละเอียด
ดังนี ้

- ประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของ
โครงการทราบถึงการปฏิบ ัต ิต ัวหากเกิดเหตุการณ์
แผ่นดินไหว 

- ส าหรับผู ้พักอาศัยและพนักงานที ่อยู ่ภายใน
อาคารให้ออกจากอาคารเพื ่อไปยังจุดรวมคนภายใน
โครงการ ซึ ่งใช้เป็นบริเวณเดียวกันกับจุดรวมคนกรณี
เพลิงไหม้ ซึ่งใช้พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยคิดพื้นที่
เฉพาะส่วนที่สามารถยืนอยู่ได้เท่านั้น ซึ่งจัดให้มีพื้นที่จุด
รวมคน จ านวน 2 จุด โดยพื้นที่ จุดรวมคนที่ 1 มีขนาด 
85.09 ตารางเมตร และ จุดรวมคนจุดที่ 2 มีขนาด 76.21 
ตารางเมตร ดังนั ้นโครงการมีพื ้นที ่จ ุดรวมคนเท่ากับ 
181.30 ตารางเมตร  สามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยได้ 
640 คน ซึ่งเพียงพอส าหรับการรองรับผู้พักอาศัยและ
พนักงานภายในโครงการ คิดเป็นอัตราส่วนขนาดพื้นที่จุด
รวมคนต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.28 ตารางเมตร/คน 
(ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) 

- ตรวจนับพนักงานท่ีอพยพมายังจุดรวมคน 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.2 การเกิดแผ่นดินไหว 
(ต่อ) 

- ช ่วยเหลือ / ปฐมพยาบาล น าผ ู ้ป ่วยหรือ
ผู้บาดเจ็บส่งสถานพยาบาลใกล้เคียง 

- กรณียอดไม่ครบ แจ้งหน่วยชีวิตค้นหา 
- กรณียอดครบ พนักงานอยู ่ในพื ้นที ่จนกว่า

เหตุการณ์สงบ 

    

1.3 คุณภาพอากาศ 1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้งานระบบปรับอากาศอย่างถูก
วิธ ีและแนะน าการดูแลรักษาเครื ่องปรับอากาศให้มี
ประสิทธิภาพดี 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์การล้างเครื่องปรับอากาศให้แก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการโดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์  และระบบออนไลน์ของ
โครงการ รวมถึงจัดให้มีการแจกจ่ายช่องทางติดต่อบริษัทท าความ
สะอาด และบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศ ให้แก่ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการบริเวณห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ผนังอาคารอย่างน้อย 1 ด้าน ต้องมีช่องเปิดออกสู่
ภายนอกได้ โดยช่องเปิดนี้ต้องมีพื้นที่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
10 ของพื้นที ่

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้ผนังอย่างน้อย 
1 ด้าน มีประตู หรือ หน้าต่าง โดยมีพื้นท่ีไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
พื้นที ่

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

- 

3. ติดป้ายจ ากัดความเร็วของรถยนต์ที่วิ่งภายในโครงการ
ให้มีความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง พร้อมทั้งจัดท า
เส้นนูนบนถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการเป็นระยะ ๆ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายจ ากัดความเร็วภายในพื ้นที่
โครงการ เนื่องจากโครงการมีพื้นที่ค่อนข้างจ ากัด และจัดให้มีพื้นท่ี
จอดรถแบบระบบอัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อภายใน
โครงการต้องน ารถเข้าจอดภายในพื้นที่จอดรถอัตโนมัติทันทีจึงไม่มี
การสัญจรภายในโครงการ ท้ังนี้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ)   ความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มี
การปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

  

4. ติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” บริเวณลานจอด
รถที่สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  เพื ่อลด
ผลกระทบจากเขม่าควัน เสียง และ ความร้อนที่เกิดขึ้น 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ภายในพื้นที่
โครงการ เนื่องจากโครงการออกแบบให้มีพื้นที่จอดรถแบบระบบ
อัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อภายในโครงการต้องน ารถ
เข้าจอดภายในพื้นที่จอดรถอัตโนมัติทันที ทั้งนี้ ระบบดังกล่าวจะมี
ข้อปฏิบัติในการใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติ โดยมีข้อที่ระบุให้เมื่อจอด
รถแล้วต้องดับเครื่องยนต์ทันที รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยควบคุมการใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติอย่างเคร่งครัด
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

5. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และ หญ้าคลุมดิน 
ขนาดพื้นที่ 655.43 ตร.ม โดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อลด
มลพิษทางอากาศที่เกิดจากรถยนต์ และลดความร้อนเข้า
สู่ตัวอาคารในช่วงกลางวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณชั้นล่างของอาคาร บน
อาคาร A (ร ิมระเบียงบริเวณชั ้นสันทนาการ) และตามแนวรั้ว
โดยรอบโครงการ ทั้งนี้ ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุง
สวนแนวตั้ง (Green wall) บริเวณแนวรั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. ปลูกไม้ยืนต้นเท่ากับ 351.71 ตร.ม เพื่อสามารถดูดซับ
คาร์บอนไดออกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้อย่างเพียงพอ
และช่วยลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวทั้งผู้พักอาศัย
และจากมุมมองภายนอกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณชั้นล่างของอาคาร บน
อาคาร A (ร ิมระเบียงบริเวณชั ้นสันทนาการ) และตามแนวรั้ว
โดยรอบโครงการ ทั้งนี้ ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุง
สวนแนวตั้ง (Green wall) บริเวณแนวรั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื ้นที่สีเขียวของโครงการให้
สมบูรณ์อย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนให้เข้ามาดูแลพื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการ โดยการจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้และตรวจสอบสภาพ
ต้นไม้เป็นประจ าทุกวัน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ได้รับความเสียหาย 
หรือ เหี่ยวเฉาจะด าเนินการบ ารุงรักษาให้กลับมาสมบูรณ์ตามเดิม 
กรณีที่พบว่าต้นไม้ตายลงจะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 8. รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยปลูกต้นไม้บริเวณริมระเบียง
ห้องพักเพื่อลดความร้อนจากระบบปรับอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการปลูกต้นไม้ให้แก่ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยการติดป้ายรณรงค์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
 

- 

 9. ด ูแลร ักษาความสะอาดพื ้นถนนภายในโครงการ
สม ่าเสมอเพื่อลดปริมาณฝุ่นละออง 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดท าหน้าที่ดูแลความ
สะอาดเรียบร้อย บริเวณพื้นที่ส่วนกลางภายในโครงการเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

 10. ก าจัด Aerosol ที ่เกิดขึ ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการจัดให้มีการติดตั้ง Filter ที่ท่อระบายอากาศ ซึ่ง
ภายในบรรจุด้วยถ่าน เปลี่ยนทุก ๆ 2 เดือน เพื่อก าจัด 
Aerosol ที ่เกิดจากการบ าบัดน ้าเสีย และ บริเวณส่วน
ปลายท่อปิดด้วยแผ่นฟองน ้าแบบบางโดยอากาศไหลผ่าน
ได้สะดวก 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีระบบก าจัด Aerosol ที ่เกิดขึ ้นจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ เนื ่องจากไม่ได้มีการออกแบบและ
ก่อสร้าง ตั้งแต่ในระยะก่อสร้างโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 11. โครงการออกแบบให้มีการก าจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น

ด ้วยว ิธ ี  Biological Oxidation โดยจะต ่อท ่อระบาย
อากาศ เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จัดเตรียมไว้โดย 
บ่อดินมีลักษณะเป็นบ่อดินยกขอบสูงจากพื้นดินประมาณ 
1 เมตร 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีบ่อดินส าหรับก าจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ เนื่องจากไม่ได้มีการออกแบบ
และก่อสร้าง ตั้งแต่ในระยะก่อสร้างโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

 มาตรการลดมลพิษที ่เกิดจากรถยนต์ที ่ส ัญจรภายใน
โครงการ 
1. ติดตั้ง Aluminum air filter บริเวณท่อระบายอากาศ
จากช้ันใต้ดิน เพื่อกรองไม่ให้มีฝุ่นเข้า-ออกจากอากาศที่ใช้
หมุนเวียนส าหรับใช้ใต้ดิน 

 
 
✓ 

 
 
- โครงการจัดให้มีระบบท่อระบายอากาศจากช้ันใต้ดินโดยการติดตั้ง 
Aluminum air filter 

 
 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-4 

 
 
- 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลาน
จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง เพื่อ
ลดปริมาณมลพิษบริเวณชั้นจอดรถ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ภายในพื้นที่
โครงการ เนื่องจากโครงการออกแบบให้มีพื้นที่จอดรถแบบระบบ
อัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อภายในโครงการต้องน ารถ
เข้าจอดภายในพื้นที่จอดรถอัตโนมัติทันที ทั้งนี้ ระบบดังกล่าวจะมี
ข้อปฏิบัติในการใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติ โดยมีข้อที่ระบุให้เมื่อจอด
รถแล้วต้องดับเครื่องยนต์ทันที รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยควบคุมการใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติอย่างเคร่งครัด
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 3. ควบคุมความเร็วรถยนต์ภายในพื้นที่โครงการ โดยการ
ติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว และ จัดท าป้ายและสัญลักษณ์
จราจรบนพื้นทางให้เห็นชัดเจน เพื่อป้องกันการสับสน
ของผู้ขับข่ี 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายจ ากัดความเร็ว ป้ายจราจร และ
สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางภายในพื้นที่โครงการ เนื่องจากโครงการ
มีพื้นท่ีค่อนข้างจ ากัด และจัดให้มีพื้นท่ีจอดรถแบบระบบอัตโนมตัิท า
ให้ผู ้พักอาศัย และผู้มาติดต่อภายในโครงการต้องน ารถเข้าจอด
ภายในพื้นที่จอดรถอัตโนมัติทันทีจึงไม่มีการสัญจรภายในโครงการ 
ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจร
อย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

 4. จัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุดทั้งภายนอก
และภายในอาคาร เพื ่อช่วยดูดซับมลพิษที ่เกิดจาก
ยานพาหนะของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณชั้นล่างของอาคาร บน
อาคาร A (ร ิมระเบียงบริเวณชั ้นสันทนาการ) และตามแนวรั้ว
โดยรอบโครงการ ทั้งนี้ ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุง
สวนแนวตั้ง (Green wall) บริเวณแนวรั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.4 เสียง 1. ควบคุมความเร็วรถยนต์ภายในโครงการ โดยติดป้าย
จ ากัดความเร็วของรถยนต์ที ่ว ิ ่งภายในโครงการให้มี
ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง  และ จัดท าป้าย
สัญลักษณ์การจราจรบนพื้นทางให้เห็นชัดเจน เพื่อป้องกัน
การสับสนของผู้ขับข่ี 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายจ ากัดความเร็ว และสัญลักษณ์
จราจรบนพื้นทางภายในพื้นที่โครงการ เนื่องจากโครงการมีพื้นที่
ค่อนข้างจ ากัด และจัดให้มีพื้นที่จอดรถแบบระบบอัตโนมัติท าให้ผู้
พักอาศัย และผู้มาติดต่อภายในโครงการต้องน ารถเข้าจอดภายใน
พื้นที่จอดรถอัตโนมัติทันทีจึงไม่มีการสัญจรภายในโครงการ ท้ังนี้  

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 เสียง (ต่อ)   โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่าง
เคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

  

2. ติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” บริเวณพื้นที่รอ
จอดรถที่สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง เพื่อลด
ระดับเสียงท่ีอาจเกิดขึ้น 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ภายในพื้นที่
โครงการ เนื่องจากโครงการออกแบบให้มีพื้นที่จอดรถแบบระบบ
อัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อภายในโครงการต้องน ารถ
เข้าจอดภายในพื้นที่จอดรถอัตโนมัติทันที ทั้งนี้ ระบบดังกล่าวจะมี
ข้อปฏิบัติในการใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติ โดยมีข้อที่ระบุให้เมื่อจอด
รถแล้วต้องดับเครื่องยนต์ทันที รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยควบคุมการใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติอย่างเคร่งครัด
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

1.5 คุณภาพน ้า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเวียนกลับ 
จ านวน 1 ชุด ระบบบ าบัดน ้าเสียมีประสิทธิภาพในการ
บ าบัดน ้าเสียร้อยละ 92 ค่า BOD ชองน ้าเสียก่อนเข้า
ระบบบ าบัดทั้งหมดเท่ากับ 50 ลบ.ม./วัน และ ค่า BOD 
ที ่ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียเท่ากับ 20 มก./ล. ซึ ่งมี
คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ ้งจากอาคารประเภท ข ที่
ก าหนดให้ค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิด 30 มก./ล. 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเวียน
กลับ จ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน ้าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ที่เกิดขึ้น
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้
ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื ่อส่ง
วิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ า
ทุก 6 เดือน ซึ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุม
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข  

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.5 คุณภาพน ้า (ต่อ)  2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ความช านาญด้านการบ าบดั
น ้าเสียดูแล รักษา และ ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียให้
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที ่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 
เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

3. ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูล เข้ามาสูบการตะกอน
ออกจากระบบบ าบ ัดน  ้าเส ียเป ็นประจ  าตามความ
เหมาะสม 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตวัฒนาให้เข้า
มาด าเนินการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย เป็นประจ าทุก
ปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีตะกอนส่วนเกินสะสมในปริมาณ
ที่มากเกินไป 

เอกสารแนบ 3 - 

4. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมของโครงการ
อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้  

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.5 คุณภาพน ้า (ต่อ)   โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที ่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา

ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 
เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

  

 5. สูบกากตะกอนจากบ่อเกรอะไปก าจัดทุกปี และสูบ
ตะกอนจากบ่อพักตะกอนไปก าจัดทุก 2 เดือน หรือ ตาม
ความเหมาะสม เพื ่อเป็นการรักษาประสิทธิภาพการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ โดยเจ้าหน้าที่
ที่มีความรู้ความช านาญ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตวัฒนาให้เข้า
มาด าเนินการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย เป็นประจ าทุก
ปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีตะกอนส่วนเกินสะสมในปริมาณ
ที่มากเกินไป 

เอกสารแนบ 3 - 

 6. ให้เจ้าหน้าที่ตรวจดูปริมาณไขมันในถังทุกสัปดาห์ หาก
พบว่าปริมาณไขมันใกล้เต็มถังให้ตักไขมันทุกสปัดาห์นั้น ๆ 
ให้ตักกากไขมันใส่ในกระถางที ่มีกระดาษทิชชูรองก้น
กระถางเพื่อให้น ้าซึมออกจากการไขมัน และ ท้ิงไว้จนแห้ง
เป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า และน าไปรวมไว้ยังห้องพักมูล
ฝอยแห้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบ
ปริมาณไขมันภายในบ่อดักไขมันเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ โดยหาก
พบว่ามีการสะสมของไขมันในปริมาณที่มากเกินไปจะด าเนินการตัก
ไขมันออกทันที และน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

เอกสารแนบ 3 - 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.5 คุณภาพน ้า (ต่อ) 7. ในกรณีที่ระบบบ าบัดน ้าเสียขัดข้อง/เกิดความเสียหาย

ให้รีบด าเนินการแก้ไขโดยด่วน 
✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ

ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที ่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 
เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

8. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย
ของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบ
บ าบัดน ้าเสียแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ โดยเฉพาะ 

- ตารางที่ 4.1-2 

9. จัดให้มีเจ ้าหน้าที ่ดูแลรักษาระบบระบายน ้า เช่น 
ตะแกรงตักมูลฝอย ท่อระบายน ้า เครื่องสูบน ้า อุปกรณ์
ต่าง ๆ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 
2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัด
ให้มีการขุดลอกระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือย รวมถึงจัดให้มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน  

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

10. น าน ้าทิ ้งที ่ผ่านการบ าบัดแล้วจะระบายออกสู ่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 53 ด้านหน้า
โครงการต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการระบายน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้ว มายังบ่อ
หน่วงน ้าด้านหน้าโครงการก่อนปล่อยออกสู่ ระบบระบายน ้า
สาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 53 ด้านหน้าโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-8 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาบนบก 1. ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ

ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดท าหน้าที่ตรวจสอบ

ดูแลความสะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลางให้มีความสะอาดเรียบร้อย
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที ่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 
เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเวียนกลับ 
จ านวน 1 ชุด ขนาด 135 ลบ.ม./วัน ซึ่งมากกว่าน ้าเสียที่
เกิดขึ้นจากการประเมิน (121.65 ลบ.ม./วัน) 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเวียน
กลับ จ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน ้าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ที่เกิดขึ้น
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนท่ีเชื่อถือได้  

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
(ต่อ) 

  ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื ่อส่ง 
วิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ า
ทุก 6 เดือน ซึ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุม
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

  

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน
และดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียอย่างสม ่าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที ่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 
เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บ ารุง รักษาพื้นที่สีเขียวบริเวณ
ต่าง ๆ ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนท าหน้าที ่ดูแลพื ้นที ่สีเขียว
ภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ และตรวจสอบสภาพ
พื้นที่สีเขียวเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
(ต่อ) 

  เหี่ยวเฉาจะท าการบ ารุงรักษาให้ต้นไม้กลับมาอยู่ในสภาพดี สมบูรณ์
สวยงามอยู่เสมอ กรณีที ่พบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกใหม่
ทดแทนทันที 

  

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 น ้าใช้ 1. จัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน ปริมาตรรวมทั้งสิ้น 152.32 ลบ.
ม. สามารถส ารองน ้าใช้ได้อย่างน้อย 1 วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และติดตั ้งถังเก็บน ้าชั ้นใต ้ดิน 
จ านวน 1 ถัง ที่มีฝาปิดอย่างมิดชิดจ านวน 2 ฝา เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อน และเพื่อความสะดวกในการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้า
โดยเป็นการส ารองน ้าใช้ เพื่อการอุปโภค – บริโภค และเพื่อการ
ดับเพลิงภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-6 - 

 2. ก าหนดให้สูบน ้าจากท่อเมนประปาในช่วง 24.00-
05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ชุมชนโดยรอบมีความต้องการ
ใช้น ้าน้อย 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้สูบน ้าจากท่อเมนประปาในช่วง 
24.00-05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ชุมชนโดยรอบมีความต้องการใช้
น ้าน้อย 

- - 

 3.  จัดท าคู่มือการใช้น ้าอย่างประหยัดให้กับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ พร้อมทั้งรณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้ผู้
พักอาศัยใช้น ้าอย่างประหยัดดังนี้ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างประจ าส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด เพื่อดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู ่ใน
สภาพดี โดยตรวจสอบการรั ่วไหลของน ้า เพื ่อลดการ
สูญเสียน ้าอย่างเปล่าประโยชน์ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเส้นท่อประปา ลักษณะทางกายภาพของน ้า และ
เครื่องสูบน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 
09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน รวมถึงจัดให้มี
การล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเป็นประจ าทุกปี ท้ังนี้ จัดให้มีการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 น ้าใช้ (ต่อ) - รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยภายในโครงการใช้น ้าอย ่าง
ประหยัด 

- ไม่ปล่อยให้น ้าไหลตลอดเวลาตอนล้างหน้าแปรงฟัน 
โกนหนวด และ ถูสบู่ตอนอาบน ้า เพราะจะสูญน ้าไปโดย
เปล่าประโยชน์นาทีละหลาย ๆ ลิตร 

- ไม่ทิ้งเศษอาหาร กระดาษสารเคมี ลงชักโครกเพราะ
จะท าให้สูญเสียน ้าจากการชักโครกเพื่อไล่สิ่งของลงท่อ 

- ใช้สบู่เหลวแทนสบู่ก้อนเวลาล้างมือเพราะการใช้สบู่
ก้อนล้างมือจะใช้เวลามากกว่าการใช้สบู่เหลวและการใช้
สบู่เหลวที่ไม่เข้มข้นจะใช้น ้าน้อยกว่าการล้างมือด้วยสบู่
เหลวเข้มข้น 

- ซักผ้าด้วยมือโดยรองน ้าใส่ภาชนะแค่พอใช้ อย่าเปิด
น ้าไหลทิ้งไว้ตลอดเวลาซักเพราะสิ้นเปลืองกว่าการซักโดย
วิธีการขังน ้าไว้ในภาชนะ 

- ล้างพืชผักและผลไม้ในอ่างหรือภาชนะที่มีการกักเก็บ
น ้าไว้เพียงพอเพราะการล้างด้วยน ้าที ่ไหลจากก๊อกน ้า
โดยตรงจะใช้น ้ามากกว่าการล้างด้วยน ้าที ่บรรจุไว้ใน
ภาชนะ 

 รณรงค์เรื ่องการประหยัดน ้าให้แก่ ผ ู ้พ ักอาศัย พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้ายรณรงค์บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

  

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 น ้าใช้ (ต่อ) - ตรวจสอบชักโครกว่ามีจุดรั่วซึมหรือไม่ ให้ลองหยอดสี

ผสมอาหารลงในถังพักน ้า แล้วสังเกตดูที่คอห่านหากมนี ้า
สีลงมาโดยที่ไม่ได้กดชักโครก ให้รีบจัดการซ่อมได้ทันที 

- เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดน ้า  เช่น ชักโครกประหยัด
น ้า ผักบัวประหยัดน ้า ก๊อกประหยัดน ้า หัวฉีดประหยัดน ้า 

- อย่าท้ิงน ้าดื่มที่เหลือในแก้วโดยไม่เกิดประโยชน์อันใด 
ใช้รถน ้าต้นไม้   ใช้ช าระพื้นผิด ใช้ช าระความสะอาดสิ่ง 
ต่าง ๆ 

- ติด Aerator หรือ อุปกรณ์เติมอากาศที่หัวก๊อก เพื่อ
ช่วยเพิ่มอากาศให้แก่น ้าที่ไหลออกจากหัวก๊อกลดปริมาณ
การไหลของน ้า ช่วยประหยัดน ้า 

- ล้างจากในภาชนะที่ขังน ้าไว้จะประหยัดน ้าได้มากกว่า
การล้างจานด้วยวิธีท่ีปล่อยน ้าไหลจากก๊อกน ้าตลอดเวลา 

    

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบจ่ายน ้าและเส้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเส้นท่อประปา ลักษณะทางกายภาพของน ้า และ
เครื่องสูบน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 
09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน รวมถึงจัดให้มี
การล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเป็นประจ าทุกปี ท้ังนี้ จัดให้มีการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 น ้าใช้ (ต่อ)   รณรงค์เรื ่องการประหยัดน ้าให้แก่ ผ ู ้พ ักอาศัย พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

  

 5. โครงการได้ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บ
น ้าใต้ดิน เพื่อล้างตะกอนและคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนงั
หรือซอกมุมของถังที่น ้าไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัด 
ไม่ใช้น ้ายาล้างที่มีสารเคมีซึ ่งอาจตกค้าง ซึ ่งในการท า
ความสะอาดจะก าหนดให้อยู ่ ในช่วงว ันจ ันทร์ -ศุกร์ 
ช่วงเวลา 24.00-0500 น. เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเส้นท่อประปา ลักษณะทางกายภาพของน ้า และ
เครื่องสูบน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 
09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน รวมถึงจัดให้มี
การล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเป็นประจ าทุกปี ทั้งนี้ จัดให้มีการ
รณรงค์เรื ่องการประหยัดน ้าให้แก่ ผ ู ้พ ักอาศัย พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. โครงการจัดให้มีฝาถังเก็บน ้าส ารองใต้ดิน จ านวน 2 ฝา 
เพื่ออ านวยความสะดวกในการท าความสะอาด โดยการ
เพิ่มฝาเหล็กหล่อ (DOUBLE SEAL) ถังเก็บน ้า ถังละ 
 2 ฝา ซึ่งเปิดทางด้านบนถัง  ถังจะอยู่สภาพปิดจึงสามารถ
กันหนู หรือ แมลงต่าง ๆ รวมทั ้งฝุ ่น หรือ สิ ่งสกปรก 
ต่าง ๆ ได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และติดตั ้งถังเก็บน ้าชั ้นใต ้ดิน 
จ านวน 1 ถัง ที่มีฝาปิดอย่างมิดชิดจ านวน 2 ฝา เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อน และเพื่อความสะดวกในการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้า
โดยเป็นการส ารองน ้าใช้ เพื่อการอุปโภค – บริโภค และเพื่อการ
ดับเพลิงภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-21 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 น ้าใช้ (ต่อ) 7. การปนเปื้อนของน ้าในถังเก็บน ้าส ารองใต้ดิน จึงเสนอ
ให้โครงการใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ๊อกซี่ที่ได้รับ
การรับรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก.1048-
2539 ซึ่งมีความหนาต่อขั้นสูง มีการยึดเกาะสี ทนทาน 
ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด และน ้าในถังเก็บน ้าใต้
ดินจะไม่มีปนเปื้อน และความปลอดภัยส าหรับการบริโภค
เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย และ จะต้องท า
ความสะอาดถังเก็บน ้าส ารองใต้ดิน ทุก ๆ 6 เดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีการใช้สีรองพื้น ที่ทาทับหน้าด้วยอีพ๊อกซี่ เพื่อเพิ่ม
ความทนทาน และป้องกันการปนเปื้อนของถังเก็บน ้า ทั้งนี้ จัดให้มี
ช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการท างานของระบบ
เส้นท่อประปา ลักษณะทางกายภาพของน ้า และเครื่องสูบน ้าเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. 
และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน 
(PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน รวมถึงจัดให้มีการล้างท าความสะอาด
ถังเก็บน ้าเป็นประจ าทุกป ี

เอกสารแนบ 3 - 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 1. เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีน ้าเสียเกิดจากอาคาร
ประมาณ 121.65 ลบ.ม./วัน การบ าบัดน ้าเส ียของ
โครงการต้องจัดให้มีระบบบ าบัดน าเสียรวมเป็นแบบ ชนิด
ตะกอนเวียนกลับ จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณ 
น ้าเส ียของโครงการรวมทั ้งหมด 121.65 ลบ.ม.  มี
ประสิทธิภาพการบ าบัดร้อยละ 92 (BOD เข้าระบบ 250 
ม ิลล ิกร ัม/ล ิตร และ ค่า  BOD ที ่ออกจากระบบ 20 
มิลลิกรัม/ลิตร) ซึ ่งมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ ้งจาก
อาคารประเภท ข ที่ก าหนดให้ค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 
30 มก./ล. 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเวียน
กลับ จ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน ้าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ที่เกิดขึ้น
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้
ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื ่อส่ง
วิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ า
ทุก 6 เดือน ซึ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุม
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข  

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-22 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล
รักษา และ ควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ (ดูรูปท่ี 7) 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที ่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 
เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

 3. ก าจัด Aerosol ที ่เก ิดขึ ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการจึงจัดให้มีการติดตั้ง Filter ที่ท่อระบายอากาศ 
ซึ่งภายในบรรจุด้วยถ่าน เปลี่ยนทุก ๆ 2 เดือน เพื่อก าจัด 
Aerosol ที ่เกิดจากการบ าบัดน ้าเสีย และ บริเวณส่วน
ปลายท่อปิดด้วยแผ่นฟองน ้าแบบบางโดยอากาศไหลผ่าน
ได้สะดวก 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีระบบก าจัด Aerosol ที ่เกิดขึ้นจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ เนื ่องจากไม่ได้มีการออกแบบและ
ก่อสร้าง ตั้งแต่ในระยะก่อสร้างโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

 4. โครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้า
เสียเท่ากับ 10.86 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะก านดั
ก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี Biological Oxidation โดยต่อท่อ
ระบายอากาศ เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จัดเตรียม 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีบ่อดินส าหรับก าจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการ เนื่องจากไม่ได้มีการออกแบบ
และก่อสร้าง ตั้งแต่ในระยะก่อสร้างโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-23 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

ไว้ โดยบ่อดินดังกล่าวมีลักษณะเป็นบ่อดินยกขอบสูงจาก
พื้นดินประมาณ 1 เมตร 

    

 5. จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมของโครงการ
อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน 

เอกสารแนบ 3 
 

- 

 6. ในกรณีที่ระบบบ าบัดน ้าเสียเกิดความเสียหายให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขโดยด่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่ เชื ่อถือได้ให้เข ้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 
เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

 7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย
ของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ  

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบ
บ าบัดน ้าเสียแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ โดยเฉพาะ แต่มี Generator 
ไว้ส ารองไฟ ในกรณีที่ไฟฟ้าดับ  

- - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-24 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

8. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนา มา
สูบตะกอนในช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ ซึ่งมีผู้
พักอาศัยน้อยที่สุด โดยในการสูบสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถ
บริเวณต าแหน่งระบบบ าบัดน ้าเสีย และลากสายสูบสิ่ง
ปฏิกูลไปยังฝาบ่อเก็บตะกอนได้ ทั้งนี้นิติบุคคลอาคารชุด
ต้องประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบ วัน เวลา ที่แน่นอน
ในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูลล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน ซึ่งโดย
ปกติในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูลจจะใช้เวลาประมาณไม่เกิน 1 
ชั ่วโมง เพื่อหลีกเลี ่ยงการเข้า-ออก ของรถยนต์บริเวณ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตวัฒนาให้เข้า
มาด าเนินการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย เป็นประจ าทุก
ปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีตะกอนส่วนเกินสะสมในปริมาณ
ที ่มากเกินไป โดยจะมีการแจ้งก าหนดการให้ผู ้พักอาศัยทราบ
ล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน ผ่านทางบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 9. ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูลหรือเปิดฝาเพื่อเก็บ
ไขมันหรือเก็บตัวอย่างน ้า ต้องจัดให้มีการตั้งราวเหล็กกั้น
ที่จอดรถชั่วคราว และประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบ
ล่วงหน้าว่ามีการกันที ่จอดรถในต าแหน่งที ่มีการเก็บ
ตัวอย่างน ้าเสียของระบบบ าบัดน ้าเสีย รวมทั้งจัดให้มี
พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ด้านการจราจรภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
กิจกรรมที ่มีการเปิดฝาบ่อของระบบบ าบัดน ้าเสียอย่างใกล้ชิด 
รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรจนกว่าการด าเนินการดังกล่าวจะแล้วเสร็จ 
ทั้งนี้ การด าเนินการดังกล่าวจะไม่รบกวนการจราจรภายในโครงการ 
เนื่องจากระบบบ าบัดน ้าเสียอยู่บริเวณชั้นใต้ดินของโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

        
      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

10. ก  าหนดช่วงเวลาในการดูแล บ าร ุงร ักษา และ 
ซ่อมแซมระบบบ าบัดน ้าเสียในช่วงบ่ายของวันจันทร์ถึงวัน
ศุกร์เนื่องจากมีผู้พักอาศัยน้อย เพื่อลดผลกระทบต่อการ
พักอาศัยภายในโครงการ  

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที ่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 
เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

 11. น าน ้าทิ ้งที ่ผ่านการบ าบัดแล้วจะระบายออกสู ่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะริมถนนสุขุมวิท 53 บริเวณด้านหน้า
โครงการต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการระบายน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้ว มายังบ่อ
หน่วงน ้าด้านหน้าโครงการก่อนปล่อยออกสู ่ระบบระบายน ้า
สาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 53 ด้านหน้าโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3.3 การระบายน ้า 1. จัดให้มีการชะลอน ้าไว้ในท่อระบายน ้า บ่อสูบน ้า บ่อ
ดักมูลฝอย ซึ ่งสามารถชะลดน ้าของโครงการได้อย่าง
เพียงพอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการรวบรวมน ้าฝนโดยรอบโครงการ และน ้าทิ้งที่
ผ่านการบ าบัดแล้ว มายังบ่อหน่วงน ้าด้านหน้าโครงการก่อนปล่อย
ออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 53 ด้านหน้า
โครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. จัดเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาระบบระบายน ้า เช่น ตะแกรง
ดักมูลฝอย ท่อระบายน ้า เครื่องสูบน ้า อุปกรณ์ต่าง ๆ ให้
มีสภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 
2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัด  

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน ้า (ต่อ)   ให้มีการขุดลอกระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือย รวมถึงจัดให้มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน 

  

 3. ขุดลอกท่อระบายน ้าภายในโครงการด้านหน้าโครงการ
อย่างน้อย 6 เดือน/ครั้ง (และเพิ ่มความถี่ในฤดูฝน 1 
เดือน/ครั้ง) 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 
2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัด
ให้มีการขุดลอกระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือย รวมถึงจัดให้มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน  

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

 4. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้า เพื่อป้องกัน
มิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้
เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 
2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัด
ให้มีการขุดลอกระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือย รวมถึงจัดให้มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน  

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร
บริเวณภายในห้องพักมูลฝอยตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 
120 ลิตร จ านวน 4 ถัง/ชั้น/อาคาร ประกอบถ้วย ถังมูล
ฝอยแห้ง 1 ถัง และ ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง  ถังมูลฝอย
อันตราย 1 ถัง และ ถังมูลฝอยท่ีน ากลับมาใช้ใหม่ได้ 1 ถัง 
(มูลฝอยรีไซเคิล) โดยจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
จัดเก็บ และ คัดแยกเพื่อน ามูลฝอยไปรวมไว้ห้องพักมูล 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้ทุกช้ันของอาคารที่มีห้องพักอาศัย
จะมีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดอย่างมิดชิด จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน โดยภายในจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยท่ีมีฝาปิดมิดชิดรองด้วย
ถุงด า จ านวน 2 ถัง แยกตามประเภทมูลฝอย (ถังมูลฝอยแห้ง และ
ถังมูลฝอยเปียก) พัดลมระบายอากาศ ก๊อกน ้า และท่อระบายน ้า 
รวมถึงจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการท าหน้าที่
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และถังมูลฝอยบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

ฝอยรวมของโครงการ เพื ่อให้รถจัดเก็บมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บต่อไป 

 ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง (เวลา 10.00 น. และเวลา 16.00 น.)  และมี
การคัดแยกมูลฝอยทุกครั้งหลังการขนย้ายมูลฝอยมายังห้องพักมูล
ฝอยรวมแล้วเสร็จ เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตวัฒนาตอ่ไป 
ทั้งนี้ จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้ง
หลังการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

  

 2. จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ลิตร 
จ านวน 1 ถัง ไว้บริเวณห้องพักมูลฝอยรวม พร้อมทั้งติด
ป้าย “ถังรองรับมูลฝอยอันตราย” ให้เห็นชัดเจน 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตรายภายในห้องพักมูล
ฝอยรวม ทั้งนี้ จะมีการคัดแยกมูลฝอยทุกครั้งหลังการขนย้ายมูล
ฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วเสร็จ 

- ตารางที่ 4.1-2 

 3. การรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้นไป
ยังห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องปิดปากถุงให้แน่น เพื่อ
ป้องกันการร่วงหล่น และ สะดวกต่อการขนย้าย 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการท าหน้าที่
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และถังมูลฝอยบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน วันละ 2 ครั ้ง (เวลา 10.00 น. และเวลา 16.00 น.)  ทั ้งนี้
ก าหนดให้มีการควบคุมปริมาณมูลฝอยให้มีปริมาณไม่เกิน 3 ใน 4 
ของถุงเก็บมูลฝอย และมีการมัดปากถุงมูลฝอยให้แน่นทุกครั้งก่อน
การขนย้ายมูลฝอย เพื่อความสะดวกในการขนย้าย ป้องกันการฉีก
ขาด และการร่วงหล่นของมูลฝอยขณะขนย้ายมูลฝอย 

เอกสารแนบ 3 - 

 4. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมจ านวน 1 แห่ง ได้แก่ ตั้งอยู่
บริเวณชั้นที่ 1 ทางด้านทิศใต้ของอาคาร B โดยแบ่งเป็น 
ห้องพักมูลฝอยเปียก และ ห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยจัดให้  

 - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิด จ านวน 1 
แห่ง ซึ่งสามารองรับมูลฝอยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ รวมถึง 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

มีถังรองรับมูลฝอยอันตรายและถังมูลฝอยที่สามารถน า
กลับมาใช้ประโยชน์ได้ (มูลฝอยรีไซเคิล) ไว้ภายในห้องพัก
มูลฝอยแห้ง ซึ่งแต่ละห้องพักมูลฝอยรวมสามารถรองรับ
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากอาคารได้ไม่น้องกว่า 3 วัน 

 จัดให้ม ีการประสานงานไปยังส านักงานเขตวัฒนาให้เข ้ามา
ด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจ าทุกวันอังคาร 
และวันศุกร์ เวลา 00.00 น. แต่ยังไม่มีการจัดตั้งถังรองรับมูลฝอย
อันตรายในบริเวณดังกล่าว  

  

 5. ท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้น และ 
ห้องพักมูลฝอยรวม สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุก
ครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

เอกสารแนบ 3 - 

 6. จัดให้มีที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย ซึ่งตั้งอยู่ใกล้ห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ เพื่อความสะดวกต่อการขนย้าย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย ซึ่งตั้งอยู่ใกล้ห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยตรวจสอบดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางพื้นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย 
เพื่อความสะดวกต่อการขนย้ายมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 7. การรวบรวมและขนย้ายมูลฝอยให้ด  าเนินการใน
ช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พัก
อาศัยน้อยที่สุด และเมื่อขนย้ายมูลฝอยมายังห้องพักมูล
ฝอยรวมแล้ว ให้ด าเนินการดังนี้ 
- มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยเปียกมารวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยเปียก มัดปากถุงด าให้แน่นติดป้ายบอก
ประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเก็บมูลฝอยของเขตวัฒนามารบั
ไปก าจัดต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการท าหน้าที่
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และถังมูลฝอยบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง (เวลา 10.00 น. และเวลา 16.00 น.)  และมี
การคัดแยกมูลฝอยทุกครั้งหลังการขนย้ายมูลฝอยมายังห้องพักมูล
ฝอยรวมแล้ว เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตวัฒนาต่อไป ทั้งนี้ 
จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลัง
การเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

- มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีก) 
เช่น เศษกระดาษ เศษผง รวบรวมใส่ถุงด ามัดปากถุงให้
แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย วางไว้ในห้องพักมูลฝอย
ทั่วไป เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา 
มารับไปก าจัดต่อไป 
- มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ (มูลฝอยรี
ไซเคิล) เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก และ โลหะต่าง ๆ จัด
ให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใสส าหรับมูลฝอยรีไซเคิลเพื่อให้
ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
- มูลฝอยอันตราย (Hazardous waste) ที ่เกิดขึ้น อาทิ
เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยา
ฆ่าแมลง ยาเสื่อมคุณภาพ บรรจุภัณฑ์สารเคมีต่าง ๆ เป็น
ต้น  ทั ้งนี ้โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 
200 ลิตร ตั้งไว้ภายในส่วนพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งจะมี
ตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย”  โดย
ภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่
มูลฝอยอันจรายและมีตวัอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอย
อัตราย” เพื่อให้เขตวัฒนามารับไปก าจัดพร้อมมูลฝอย
ทั่วไป 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

8. ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการ
เกิดกลิ่นรบกวนและป้องกันการเพาะพันธุ์ของสัตว์พาหะ
น าโรค โดยประตูจะเปิดได้เฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูล
ฝอยรวมเท่านั้น และจัดให้มีท่อรวบรมน ้าจากการล้างห้อ
พักมูลฝอย เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของอาคาร 

✓ - โครงการจัดใหม้ีการออกแบบให้ทุกช้ันของอาคารที่มีห้องพักอาศัย
จะมีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดอย่างมิดชิด จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน โดยภายในจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยท่ีมีฝาปิดมิดชิดรองด้วย
ถุงด า จ านวน 2 ถัง แยกตามประเภทมูลฝอย (ถังมูลฝอยแห้ง และ
ถังมูลฝอยเปียก) พัดลมระบายอากาศ ก๊อกน ้า และท่อระบายน ้า 
รวมถึงจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิด ทั้งนี้ จัดให้มี
การท าความสะอาดห้องพักมูลด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บ
ขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. มูลฝอยที่สามารถ Recycle ได้ ให้แยกกองไว้ภายใน
ส่วนพักมูลฝอยแห้ง และประสานงานให้ร้านรับซื้อของ
เก่าเข้ามารับซื้อ เพื่อเป็นการลดปริมาณมูลฝอยที่ท้องถิ่น
ต้องน าไปก าจัด 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าหน้าที่คัดแยกมูลฝอย
ทุกครั้งหลังการขนย้ายมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วเสร็จ 
และจะมีการประสานงานไปยังร้านรับซื้อของเก่าใกล้เคียงพื้นที่
โครงการให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลภายในโครงการเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

10. บริเวณจุดจอดรถจัดเก็บมูลฝอยต้องไม่มีสิ่งกีดขวาง 
และ จัดให้มีเจ้าหน้าที่เก็บกวาดเศษมูลฝอยที่ตกหล่น
หลังจากการเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย ซึ่งตั้งอยู่ใกล้ห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยตรวจสอบดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางพื้นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย 
เพื่อความสะดวกต่อการขนย้ายมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

11. โครงการก าหนดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์รณรงค์
ให้ผ ู ้พ ักอาศัยลดปริมาณมูลฝอยที ่จะเกิดขึ ้น รวมถึง
แนะน าวิธีคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท โดยมีรายละเอยีด
ดังนี ้
- จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญขวน
ให้ลดปริมาณมูลฝอยไว้บริเวณโถงลิฟต์ หรือ โถงทางเดิน 
หรือ บริเวณอื่น ๆ ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
- จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง และ มูลฝอยรี
ไซเคิล แจกแก่ผู ้พักอาศัยทุกห้อง เพื่อให้สามารถแยก   
มูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้อง ไม่ทิ้งปะปนกัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการคัดแยกมูลฝอย ให้แก่ ผู้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการ โดยการจัดให้มีถังมูล
ฝอยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแยกตามประเภทอย่างชัดเจน 
(ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยแห้ง) รวมถึงติดป้ายรณรงค์ บอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 12. รณรงค์ด้านการคัดแยกมูลฝอยโครงการด้วยการจัด
ให้มีถังรองรับมูลฝอยตามประเภทของมูลฝอยไว้ที่ชั้นล่าง
ของโครงการโดยจัดตั้งไว้ในบริเวณที่ผู้พักอาศัยสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการคัดแยกมูลฝอย ให้แก่ ผู้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการ โดยการจัดให้มีถังมูล
ฝอยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแยกตามประเภทอย่างชัดเจน 
(ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยแห้ง) รวมถึงติดป้ายรณรงค์ บอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 13. ในการขนย้ายมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมให้ขน
ย้ายทั้งถัง เพื่อป้องกันถุงด าฉีกขาดและอาจเกิดน ้าชะมูล
ฝอย 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการท าหน้าที่
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และถังมูลฝอยบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-32 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

  ทุกวัน วันละ 2 ครั ้ง (เวลา 10.00 น. และเวลา 16.00 น.)  ทั ้งนี้
ก าหนดให้มีรถเข็นส าหรับขนย้ายมลูฝอย เพื่อความสะดวกในการขน
ย้าย ป้องกันการฉีกขาดของถุงมูลฝอย และการร่วงหล่นของมูลฝอย
ขณะขนย้ายมูลฝอย 

  

 14. โครงการก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพัก
มูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน ้าเสียที่เกิดจากการ
ล้างพื้นห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้า
เสียรวมของโครงการต่อไป  รวมทั้งต้องมีการล้างท าความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยทุกครั้งภายหลังจัดเก็บมูลฝอยแล้ว
เสร็จทันที เพื่อป้องกันกลิ่นที่อาจเกิดจากน ้าชะมูลฝอย
จากการเก็บขนมูลฝอย 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการท าหน้าที่
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และถังมูลฝอยบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง (เวลา 10.00 น. และเวลา 16.00 น.) และมี
การคัดแยกมูลฝอยทุกครั้งหลังการขนย้ายมูลฝอยมายังห้องพักมูล
ฝอยรวมแล้ว เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตวัฒนาต่อไป ทั้งนี้ 
จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลัง
การเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 15. โครงการจะต้องควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดอาคารชุดท าหน้าท่ีควบคุมให้มี
การปฏิบัติตามมาตรการภายในโครงการอย่างเครง่ครัด รวมถึงจัดให้
มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้ด าเนินการจัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็นประจ าทุก 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-33 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 ระบบไฟฟ้า 1. จัดให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้าตามที่เสนอรายละเอียด

โครงการ 
✓ - โครงการจัดให้ม ีการออกแบบและติดต ั ้งระบบไฟฟ้า และ

เครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการ และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง
ที ่ได้มาตรฐานตามมาตรฐานก าหนด โดยโครงการได้รับบริการ
กระแสไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ 

ภาพที่ 2.2-10 
 

- 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โดยจัดท า
คู่มือการอนุรักษ์พลังงาน ดังนี ้
- หลอดไฟหรืออุปกรณ์ไฟฟ้าให้เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัด
พลังงาน เช่น หลอดไฟ LED หลอดผอม อุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่น
ประหยัดไฟเบอร์ 5 ใช้บัลลาสต์ประหยัดไฟคู่กับหลอด
ผอมจะช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการประหยัดไฟ ใช้โคมไฟ
แบบมีแผ่นสะท้อนแสงในห้องต่าง ๆ เพื่อช่วยให้แสงสว่าง
จากหลอดไฟ กระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพท าให้ไม่
จ าเป็นต้องใช้หลอดไฟฟ้าวัตต์สูง ช่วยประหยัดพลังงาน 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการท าความสะอาด
หลอดไฟที่บ้านอย่างน้อย 4 ครั้งต่อปี เพราะจะช่วยเพิ่ม
แสงสว่างโดยไม่ต้องใช้พลังงานมากขึ้น 
-ติดป้ายประชาสัมพันธ์ขึ้นลงช้ันเดียวหรือสองช้ันโดยไม่ใช้
ลิฟต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้า รวมถึง
รณรงค์เรื่องการประหยัดพลังงานให้แก่ ผู้พักอาศัย พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้ายรณรงค์บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 ระบบไฟฟ้า (ต่อ) - กระตุ้นเตือนให้ผู้อื่นช่วยกันประหยัดพลังงานโดยการคิด
สัญลักษณ์หรือเครื่องหมายให้ช่วยประหยัดไฟ บริเวณใกล้
สวิตช์ไฟ เพื่อเตือนให้ปิดเมื่อเลิกใช้แล้ว 
- รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัดโดยการ
ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานด้วยการติดป้าย
แสดงวิธีการประหยัดไฟ  

    

3. ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ 
ให้เป็นไปด้วยเรียบร้อยและถูกต้องตามมาตรฐาน 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการออกแบบและติดต ั ้งระบบไฟฟ้า และ
เครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการ และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง
ที่ได้มาตรฐานตามมาตรฐานก าหนด โดยก าหนดต าแหน่งหม้อแปลง
ไฟฟ้า และห้องระบบไฟฟ้า ที่ไม่กีดขวางเส้นทางการจราจร ทั้งนี้
โครงการได้รับบริการกระแสไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง 
เขตบางกะป ิ

ภาพที่ 2.2-10 
 

- 

4. เลือกใช้สีทาอาคารเป็นสีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความ
ร้อนในการทาสีผนังภายนอกอาคารหรือห้องที่มีระบบ
ปรับอากาศ เพื่อการสะท้อนแสงที่ดีและท าให้ห้องสว่าง
ขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และเลือกใช้สีทาอาคารที่ไม่ดูดรังสี
ความร้อน ในการทาผนังภายนอกอาคาร รวมถึงมีการเลือกใช้วัสดุ
ตกแต่งท่ีช่วยเพิ่มความสวยงาม และทัศนียภาพท่ีดีให้แก่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด เพื่อ
ช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที ่ที ่เป็นลาน
คอนกรีตและถ่ายเทสู่ตัวอาคารช่วงเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณชั้นล่างของอาคาร บน
อาคาร A (ริมระเบียงบริเวณชั้นสันทนาการ) และตามแนวรั้วโดย 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-35 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)   รอบโครงการ ทั้งนี้ ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุง
สวนแนวตั้ง (Green wall) บริเวณแนวรั้วรอบโครงการ 

  

 6. ติดตั้งและเลือกใช้หลอดไฟ LED และอุปกรณ์ไฟฟา้รุ่น
ประหยัดไฟเบอร์ 5 และ รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัด โดยการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด
พลังงานด้วยการติดป้ายแสดงวิธีการประหยัดไฟ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้า รวมถึง
รณรงค์เรื่องการประหยัดพลังงานให้แก่ ผู้พักอาศัย พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้ายรณรงค์บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 7. ติดตั้งต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าไม่ให้กีดขวางเส้นทาง
การจราจร 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการออกแบบและติดต ั ้งระบบไฟฟ้า และ
เครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการ และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง
ที่ได้มาตรฐานตามมาตรฐานก าหนด โดยก าหนดต าแหน่งหม้อแปลง
ไฟฟ้า และห้องระบบไฟฟ้า ที่ไม่กีดขวางเส้นทางการจราจร  

ภาพที่ 2.2-10 
 

- 

3 . 6  ก า ร บ ด บั ง
คล ื ่ นส ัญญาณว ิทยุ /
โทรทัศน์ 

- โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู ่ใกล้เคียง
พื ้นที ่โครงการในรัศมี 200 เมตร ซึ ่งอาจเป็นผู ้ได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์
จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ ่มลงมือก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวต้องระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่เป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการ
ที ่ได้ร ับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดย
โครงการต้องด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียม
ให้กับผู้ได้รับผลกระทบเหล่านี้ หลังจากท่ีได้รับแจ้ง 2  

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว ตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแล้ว 
เนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 20 มีนาคม 
พ.ศ. 2563 ทั ้งนี ้ หากมีผ ู ้ได ้ร ับผลกระทบจากการเปิดด าเนิน
โครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมีการ
ตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของโครงการ
จริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น ซึ่ง
รายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-36 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 6  ก า ร บ ด บั ง
คล ื ่ นส ัญญาณว ิทยุ /
โทรทัศน์ (ต่อ) 

อาทิตย์ รวมทั ้งต้องด าเนินการปรับจากรับสัญญาณ
ดาวเท ียมให ้ก ับบ ้านพักอาศัยท ี ่ม ีจานร ับส ัญญาณ
ดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ 
ซึ ่งเง ื ่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล ่าว 
โครงการต้องเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตั้ง
หรือการปรับสัญญาณดาวเทียม โดยก าหนดระยะเวลา 1 
ปี นับตั้งแต่วันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ   
ทั้งนี้กรณีที่ไม่สามารถหาข้อยุติเพื่อตกลงร่วมกับผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบได้ โครงการจัดให้มีการตกลงร่วมกันในลักษณะ
ไตรภาค ี  กล ่าวค ือ จ ัดต ั ้ งคณะกรรมการไตรภาคี
ประกอบด้วยบุคคล 3 ฝ่าย ได้แก่ 1) บริษัท อารียา พรอพ
เพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) 2) ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบด
บังคลื่นสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์จากอาคารโครงการ 3)
บุคคลที่ 3 (Third Party) ซึ่งเป็นที่ยอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย 
เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติและให้เกิดความเป็นธรรมต่อ
ทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 

    

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 1. โครงการออกแบบบันไดเพื่อให้ใช้เป็นทางหนีไฟ ต้องใช้
บันไดหลัก ซึ่งเป็นทางขึ้นลงของอาคารในช่วงเวลาปกติ 
และสามารถใช้ในการหนีไฟได้ รวมทั้งได้จัดให้มีบันไดหนี
ไฟ จ านวน 5 แห่ง ได้แก่ ST-1 ขนาดกวา้ง 2.65 เมตร   

✓ - โครงการจัดให้มีเส้นทางหนีไฟโดยการออกแบบให้มีบันไดหนีไฟ 
และลิฟต์หนีไฟ รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งป้ายบอกเลขช้ัน และแผนผัง
แสดงเส้นทางหนีไฟและต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงที่สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบ 

ภาพที่ 2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-37 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ST-2 ขนาดกว้าง 2.05 เมตร ST-3 ขนาดกว้าง 3.25 
เมตร ST-4 ขนาดกว้าง 2.05 เมตร ST-5 ขนาดกว้าง 
2.25 เมตร และST-6 ขนาดกว้าง 2.65 เมตร จัดให้มี
ระบบเตือนอัคคีภัย ส่งสัญญาณเพื ่อให้ผู ้ที ่อยู ่ภายใน
อาคารได้ยินหรือรับทราบอย่างทั่วถึง 

 ป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตาม
กฎกระทรวง ฉบ ับท ี ่  33 (พ.ศ .  2535)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  

 2. ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย  ได้แก่ เครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) และเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) ไว้ท่ัวทุกช้ันของแต่ละอาคาร  

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 3. ติดตั ้งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยแสงแบบระบุ
ต าแหน่งอุปกรณ์ แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง อุปกรณ์แจ้ง
เหตุเพลิงไหม้แบบมือกด สามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้
คนที่อาศัยในอาคารได้ยินหรือได้ทราบอย่างทั่วถึงทุกช้ัน
ของแต่ละอาคาร ท่ัวทุกช้ันของอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 4. จัดให้มีการส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิงไว้ที่ถังเก็บน ้าช้ัน
หลังคา และ จัดให้มีระบบการจ่ายน ้าจากที่เก็บน ้าส ารอง
ภายในอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และติดตั ้งถังเก็บน ้าชั ้นใต ้ดิน 
จ านวน 1 ถัง ที่มีฝาปิดอย่างมิดชิดจ านวน 2 ฝา เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อน และเพื่อความสะดวกในการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้า
โดยเป็นการส ารองน ้าใช้ เพื่อการอุปโภค – บริโภค และเพื่อการ
ดับเพลิงภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-6 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-38 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

5. จัดให้มีพื ้นที่จุดรวมคนภายในโครงการ ขนาดพื้นที่ 
181.30 ตร.ม. สามารถรองรับจ านวนผู ้พักอาศัยและ
จ านวนพนักงานของโครงการได้ทั้งหมด รวมทั้งได้ติดตั้ง
หัวรับน ้าดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็ว ขนาด 4x2.5x2.5 
ซม. พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด บริเวณด้านหน้า
โครงการติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ จุด
รวมคนอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ที่บริเวณโถงลิฟต์ทุกช้ัน
ของอาคาร รวมทั้งติดเครื ่อง “FIRE EXIT” ซึ่งสามารถ
มองเห็นเส้นทางหนีไฟได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดพื้นท่ีจุดรวมพลภายในโครงการจ านวน 
1 จุด ใกล้บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ เพื่อความปลอดภัย และ
ความสะดวกรวดเร็วในการอพยพคนออกจากพื้นที่โครงการ รวมถึง
จัดให้มีการติดตั้งป้ายบอกเลขชั้น และแผนผังแสดงเส้นทางหนีไฟ
และต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 6. ก าชับให้ผู้พักอาศัยไม่วางสิ่งของที่ติดไฟง่ายไว้บริเวณ
ริมระเบียง และไม่ก่อไฟหรือติดเชื้อไฟภายในอาคาร เพื่อ
ป้องกันการเกิดเพลิงไหม้ 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ ได้แก่ 
แผนการรับมือธรณีพิบัติภัย (แผ่นดินไหว) แผนการรับมืออุทกภัย 
(น ้าท่วม) แผนการรับมืออัคคีภัย (ไฟไหม้) และแผนการรับมือเหตุ
ฉุกเฉินอื ่น ๆ ที ่อาจเกิดขึ ้นภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามา
ด าเนินการอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟให้แก่ผู้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกป ี

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

7.ติดป้ายแผนผังแสดงต าแหน่งอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยใน
แต่ละชั ้นของอาคาร ในบริเวณที ่ผ ู ้พักอาศัยสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งป้ายบอกเลขชั ้น และแผนผังแสดง
เส้นทางหนีไฟและต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตาม
กฎกระทรวง ฉบ ับท ี ่  33 (พ.ศ .  2535)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 8.  จัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟอย่างน้อย
ปีละ 1 ครั ้ง เพื ่อให้ผู ้พักอาศัยสามารถทราบวิธีการใช้
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและอุปกรณ์เตือนภัย ตลอดจน
การแจ้งไปยังส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ
และสถานีดับเพลิงคลองเตย ซึ่งเป็นหน่วยงานดับเพลิงที่
ร ับผิดชอบพื ้นที ่โครงการ อยู ่ห่างจากโครงการ 2.87 
กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาในการเดินทางประมาณ 8 นาที ให้
เข้ามาดับเพลิงและควบคุมเหตุเพลิงไหม้ได้อย่างรวดเร็ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพ้ืนท่ี
โครงการให้เข้ามาด าเนินการอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพ
หนีไฟให้แก่ผู้พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 9. โครงการจัดให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
โดยท่อยืนของแต่ละอาคารดังกล่าวสามารถรับน ้ามาใช้
เพื่อการดับเพลิง โดยจะเชื่อมต่อถังเก็บน ้าใต้ดินกับท่อยืน
น ้าดับเพลิงภายในอาคารเข้าตู ้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละช้ัน
ของอาคาร เพื่อให้สามารถใช้น ้าจากถังเก็บน ้าส ารองใต้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งป้ายบอกเลขชั ้น และแผนผังแสดง
เส้นทางหนีไฟและต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตาม
กฎกระทรวง ฉบ ับท ี ่  33 (พ.ศ .  2535)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ภาพที่ 2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-40 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ดินในการดับเพลิงเบื้องต้นได้ ระหว่างที่รถดับเพลิงยัง
เดินทางมาไม่ถึงโครงการ  

    

 10. จัดให้มีเครื ่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ใน 
แต่ละอาคาร ส าหรับส ารองไฟฟ้าให้แก่ป้ายแสดงเส้นทาง
หนีไฟ และ ป้ายทางออกบริเวณบันไดหนีไฟ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีการออกแบบและติดต ั ้งระบบไฟฟ้า และ
เครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการ และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง
ที ่ได้มาตรฐานตามมาตรฐานก าหนด โดยโครงการได้รับบริการ
กระแสไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ 

ภาพที่ 2.2-10 
 

- 

 11. บริเวณเครื่องก าเนิดไฟส ารองให้ติดป้ายชื่อแสดง
สถานที่ติดต่อ หรือ เบอร์โทรติดต่อในกรณีที่เกิดอบุตัิเหตุ 
หรือ กระแสไฟขัดข้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายชื่อห้องระบบไฟฟ้าและห้องเครื ่อง
ก าเนิดไฟฟ้าอย่างชัดเจน รวมถึงจัดให้มีการติดระวังอันตรายจาก
ไฟฟ้าแรงสูงบริเวณหน้าห้องเครื่อง ทั้งนี้ ภายในห้องจะมีการติดป้าย
ระวังอันตรายจากไฟฟ้าแรงสูง ป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลกรณีมี
ผู้ประสบอุบัติเหตุจากไฟฟ้า และเบอร์ติดต่อฉุกเฉิน ในต าแหน่งที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 12. ติดป้ายแผนผังแสดงต าแหน่งอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ในแต่ละชั้นของอาคาร ในบริเวณที่ผู้พักอาศัยสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั ้งป้ายบอกเลขชั ้น และแผนผังแสดง
เส้นทางหนีไฟและต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตาม
กฎกระทรวง ฉบ ับท ี ่  33 (พ.ศ .  2535)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ภาพที่ 2.2-11 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-41 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

13. จัดให้มีป้ายบอกต าแหน่งพื้นที่จุดรวมคนทุกจุด ให้
ชัดเจนและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบพื้นที่ดังกล่าวไม่ให้
มีสิ่งกีดขวางเป็นอุปสรรคต่อการอพยพหนีไฟโครงการ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีป้ายแสดงต าแหน่งพื้นท่ีจุดรวมพล ทั้งนี้ ทาง
โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด และเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยภายในโครงการคอยตรวจสอบดูแลไม่ให้มีสิ ่งกีดขวาง
บริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลอย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกวัน รวมถึงจัดให้
มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้า
มาด าเนินการอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟให้แก่ผู้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกป ี

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

 

ตารางที่ 4.1-2 

14. ป้ายและสัญลักษณ์ของจุดรวมคนจะต้องติดตั้งในจุด
ที ่ส ังเกตได้ง่าย มองเห็นได้เด่นชัด และไม่เกะกะหรือ
ก่อให้เกิดความร าคาญต่อผู้ใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีป้ายแสดงต าแหน่งพื้นท่ีจุดรวมพล ทั้งนี้ ทาง
โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด และเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยภายในโครงการคอยตรวจสอบดูแลไม่ให้มีสิ ่งกีดขวาง
บริเวณพื้นที่จุดรวมพลอย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกวัน รวมถึงจัดให้
มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้า
มาด าเนินการอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟให้แก่ผู้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกป ี

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

 

ตารางที่ 4.1-2 

3.8 ระบบระบายอากาศ
และระบบปรับอากาศ 

1. จัดให้มีพื้นท่ีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้ผนังอย่างน้อย 
1 ด้าน มีประตู หรือ หน้าต่าง โดยมีพื้นท่ีไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
พื้นที ่

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-42 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 ระบบระบายอากาศ
และระบบปรับอากาศ 
(ต่อ) 

2. ปลูกต้นไม้ และ พืชคลุมดิน ขนาดพื้นท่ี 655.43 ตร.ม. 
ซึ่งนอกจากการปลูกต้นไม้ยืนต้นแล้ว การจัดให้มีการปลูก
ไม้พุ ่มควบคู่ไปกับการปลูกไม้คลุมดิน เพื่อช่วยลดแสง
สะท้อนความร้อนเข้าสู่อาคารและช่วยลดแสงจ้าได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณชั้นล่างของอาคาร บน
อาคาร A (ร ิมระเบียงบริเวณชั ้นสันทนาการ) และตามแนวรั้ว
โดยรอบโครงการ ทั้งนี้ ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุง
สวนแนวตั้ง (Green wall) บริเวณแนวรั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3.ติดตั ้งพัดลมระบายอากาศ โดยมีอัตราการระบาย
อากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคารให้ผนังอย่างน้อย 
1 ด้าน มีประตู หรือ หน้าต่าง โดยมีพื้นท่ีไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
พื้นที่ รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งระบบพัดลมอัดอากาศ (Pressurized 
fan) และระบบเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลางเป็นระบบ 
HVAC (Heating Ventilation and Air Conditioning)  

ภาพที่ 2.2-4 - 

3.9 การคมนาคม 1. จัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการทั้งสิ้น 125 คัน และ
จัดเส้นทางเดินรถภายในโครงการให้วิ่งรถ 2 ทิศทาง  

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบเส้นทางเดินรถบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการเป็นแบบ 2 ทิศทาง (Two way) รวมถึงจัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถ
ระบบอัตโนมัติ สามารถจอดรถได้ทั้งหมดไม่น้อยกว่า 128 คัน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 2. ประชาสัมพันธ์ในเอกสารประชาสัมพันธ์ขายหรือโบร
ชัวร์และสัญญาจะซื้อจะขายว่า ระบบที่จอดรถอัตโนมัติ
เป็นทรัพย์ส่วนกลางของโครงการ ซึ่งเป็นหน้าที่ของผู้พัก
อาศัยที่จะต้องช าระเงินในการบ ารุงรักษาระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที ่บริหารจัดการ
ทรัพย์สินส่วนกลาง จัดให้มีระเบียบการพักอาศัย  และมีการ
ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยอย่างเคร่งครัด 
ทั้งนี้ ในรายละเอียดการช าระเงินบ ารุงรักษาพื้นที่ส่วนกลาง จะมี
การแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบก่อนการท าสัญญาซื้อขายห้องชุด ซึ่งมี 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-43 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การคมนาคม (ต่อ)   รายละเอียดระบุในหนังสือสัญญาซื้อ - ขาย และระเบียบการพัก
อาศัยภายในโครงการ โดยมีนิติบุคคลอาคารชุดคอยบริหารจัดการ
ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

  

 3. ติดป้ายจ ากัดความเร็วของรถยนต์ที่วิ่งภายในโครงการ
ให้มีความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง พร้อมทั้งจัดท า
สันนูนบนถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการเป็นระยะ ๆ  

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายจ ากัดความเร็ว และจัดท าสันนูน
ลดความเร็วภายในพ้ืนท่ีโครงการ เนื่องจากโครงการมีพื้นที่ค่อนข้าง
จ ากัด และจัดให้มีพื้นที่จอดรถแบบระบบอัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย 
และผู้มาติดต่อภายในโครงการต้องน ารถเข้าจอดภายในพ้ืนท่ีจอดรถ
อัตโนมัติทันทีจึงไม่มีการสัญจรภายในโครงการ ทั้งนี้ โครงการจัดให้
มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร 
และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

 4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายชื่อโครงการ บริเวณทางเข้า 
- ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และ 
อยู่ในระยะที่สามารถชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบป้ายชื่อโครงการให้สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน และมีการติดตั ้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณป้ายช่ือ
โครงการให้สามารถมองเห็นป้ายชื่อโครงการ และทางเข้า – ออก
โครงการได้อย่างชัดเจนในเวลากลางคืน เพื่อให้สามารถชะลอรถได้
ทัน และสามารถเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

- 

 5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า -
ออกพื้นที่โครงการ ให้สอดคล้องกับปริมาณจราจรบน
ถนนสุขุมวิท 53 โดยปล่อยรถเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 53 ช่วง
จังหวะที่ถนนว่างและให้รถยนต์เข้า - ออกโครงการเป็น 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่าง
เคร่งครัดตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อไม่ให้เกิดการตัดกระแสจราจรใน
ระยะกระช้ันชิด และลดการกีดขวางเส้นทางการจราจรบริเวณทาง 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-44 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การคมนาคม (ต่อ) จังหวะหรือเป็นช่วง ๆ เพื่อไม่ให้เกิดการตัดกระแสจราจร
ในระยะกระช้ันชิด 

 เข้า - ออกโครงการ   

 6. จัดท าป้ายและสัญญาณการจราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน 
เช่น ก าหนดทิศทางการเดินรถ การขีดเส้นแบ่งแนวถนน
พร้อมลูกศร เป็นต้น เพื่อแสดงทิศทางการจราจร ทั้งนี้
ต้องไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การจราจร
ภายในพื้นที่โครงการมีความปลอดภัย 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายจราจร และสัญลักษณ์จราจรบน
พื้นทางภายในพื้นที่โครงการ เนื ่องจากโครงการมีพื ้นที่ค่อนข้าง
จ ากัด และจัดให้มีพื้นที่จอดรถแบบระบบอัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย 
และผู้มาติดต่อภายในโครงการต้องน ารถเข้าจอดภายในพ้ืนท่ีจอดรถ
อัตโนมัติทันทีจึงไม่มีการสัญจรภายในโครงการ ทั้งนี้ โครงการจัดให้
มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร 
และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

 7. โครงการมีการรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการใช้บริการระบบขนส่งมวลชนสาธารณะแทนการ
ใช้รถยนต์ส่วนตัว 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยบริการเรียกรถ
โดยสารสาธารณะ และให้ค าแนะน าในการเดินทาง ให้แก่ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

 8. จัดท าเครื่องหมายจราจรเส้นชะลอความเร็วบนพื้นทาง
ตลอดแนวทางเข้า - ออกของโครงการ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการจัดท าสันนูนลดความเร็วบริเวณทางเข้า - 
ออกโครงการ เนื่องจากโครงการมีพื้นที่ค่อนข้างจ ากัด และจัดให้มี
พื้นที่จอดรถแบบระบบอัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อ
ภายในโครงการต้องน ารถเข้าจอดภายในพื้นที่จอดรถอัตโนมัติทันที
จึงไม่มีการสัญจรภายในโครงการ ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ร ักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร และ
ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเครง่ครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที ่4.1-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-45 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การคมนาคม (ต่อ) 9. ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) พร้อมจัดตั้งศูนย์ควบคุม
ระบบจราจรภายในที ่จอดรถยนต์ด้วยกล้องวงจรปิด 
(CCTV) เพื่อควบคุมแก้ไขปัญหาจราจรภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ตามจุดต่าง ๆ 
โดยรอบโครงการ รวมถึงจัดให้มีห้องควบคุมระบบกล้องวงจรปิด 
(CCTV) ที่มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบสถานการณ์ภายในโครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง  

ภาพที่ 2.2-12 - 

 10. จัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถของผู้พักอาศัยที่
มีรถเข้ามาพักอาศัยในโครงการจ านวนมาก ซึ่งอาจเกิด
ป ัญหาจราจรและที ่จอดรถภายในโครงการ ด ังนั้น 
โครงการต้องให้ผู ้พักอาศัยที ่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้
เจ้าหน้าที่โครงการทราบและจัดท าเป็นบัญชีรายชื่อเพื่อ
ตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถยนต์ที่เข้าพักอาศัย
ภายในโครงการ เพื ่อช่วยให้เจ ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัยดูแลรักษาความปลอดภัยและสะดวกในการเข้า 
- ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการบริหารจัดการพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 
โดยผู้พักอาศัยภายในโครงการที่มีรถยนต์ต้องลงทะเบียนเพื่อขอใช้
บริการพื ้นที ่จอดรถ และต้องติดสติกเกอร์อนุญาตจอดรถ โดย
สามารถน ารถเข้ามาจอดได้ตามจ านวนที่โครงการระบุเท่านั้น ทั้งนี้ 
จัดให้มีคีย์การ์ดส าหรับใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติ และเข้า – ออก
โครงการได้โดยไม่ต้องแลกบัตร เพื่อความสะดวก รวดเร็วในการ
บันทึกข้อมูลการเข้า - ออกโครงการ และการควบคุมปริมาณรถยนต์
ภายในโครงการ โดยไม่ให้เกิดปัญหาพื้นที่จอดรถภายในโครงการไม่
เพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

- 

 11. ห้ามไม่ให้ม ีการจอดรถบริเวณทางเข้า -ออกของ
โครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และ ไม่
กีดขวางการจราจรของรถที่เข้าหรือออกจากโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแล
ไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และป้องกันการกีดขวาง
การจราจรบริเวณ ทางเข้า - ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-46 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.9 การคมนาคม (ต่อ) 12. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่

ท าหน้าที่อ านวยการจราจรให้มีความเข้าใจในการควบคุม
พาหนะที ่จ ุดเข้า-ออกของโครงการ รวมทั ้งขอความ
ร่วมมือให้ผู ้ใช้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตามการ
จัดการจราจรอย่างเคร่งคร ัด เพื ่อความสะดวกและ
ปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ท า
หน้าที่อ านวยการจราจรให้มีความเข้าใจในการควบคุมพาหนะที่จุด
เข้า - ออกของโครงการ เพื่อท าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกการจราจร 
และควบคุมดูแลการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความ
สะดวก และปลอดภัยในการเดินรถภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 13. จัดเจ้าหน้าที่ดูแลการจอดรถยนต์ภายในโครงการ 
และ ห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยน ารถไปจอดด้านนอกโครงการ
ริมถนนซอยสุขุมวิท 53 และ ถนนโครงข่ายที่เกี่ยวข้อง
บริเวณโดยรอบโดยเด็ดขาด 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแล
ไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และป้องกันการกีดขวาง
การจราจรบริเวณ ทางเข้า - ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 14. ก าหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ โดย
จัดให้มีการแบ่งพื้นที่จอดรถให้เหมาะสม คือ ส าหรับผู้
ที ่มาติดต่อภายในโครงการ โครงการจะต้องแลกบัตร
อนุญาตชั่วคราว และ สามารถจอดรถภายในโครงการได้
ไม่เกิน 2 ชั ่วโมง โดยไม่คิดค่าใช้จ ่ายในการจอดรถ 
หลังจากนั้นจะก าหนดเสียค่าจอดรถ เพื่อเป็นการจ ากัด
การน ารถภายนอกโครงการเข้ามาจอดภายในพื ้นที่
โครงการ และ ใช้ที ่จอดรถภายในพื้นที่โครงการโดยไม่
จ าเป็น 

✓ - โครงการจัดให้มีการบริหารจัดการพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 
โดยผู้พักอาศัยภายในโครงการที่มีรถยนต์ต้องลงทะเบียนเพื่อขอใช้
บริการพื ้นที ่จอดรถ และต้องติดสติกเกอร์อนุญาตจอดรถ โดย
สามารถน ารถเข้ามาจอดได้ตามจ านวนที่โครงการระบุเท่านั้น ทั้งนี้ 
จัดให้มีคีย์การ์ดส าหรับใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติ และเข้า – ออก
โครงการได้โดยไม่ต้องแลกบัตร เพื่อความสะดวก รวดเร็วในการ
บันทึกข้อมูลการเข้า - ออกโครงการ และการควบคุมปริมาณรถยนต์
ภายในโครงการ โดยไม่ให้เกิดปัญหาพื้นที่จอดรถภายในโครงการไม่ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-47 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.9 การคมนาคม (ต่อ)   เพียงพอ ซึ่งกรณีมีผู้มาติดต่อภายในโครงการจะต้องมีการแลกบัตร 

และสามารถจอดรถได้โดยไม่เสียค่าใช้จ่ายตามระยะเวลาที่โครงการ
ก าหนด โดยห้ามไม่ให้มีการจอดรถค้างคืนภายในโครงการ 

  

 15. ก าหนดให้มีมาตรการจัดการด้านจราจรเพื ่อเพิ่ม  
ทัศนวิสัยในการมองเห็นขณะขับขี่เข้าที่จอดรถ ด้วยการ
ติดตั้งกระจกนูน เพื่อให้ผู้ขับขี่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน
และเข้าจอดได้อย่างปลอดภัย 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งกระจกนูนภายในพื้นที่โครงการ 
เนื่องจากโครงการมีพื้นที่ค่อนข้างจ ากัด และจัดให้มีพื้นที่จอดรถ
แบบระบบอัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อภายในโครงการ
ต้องน ารถเข้าจอดภายในพ้ืนท่ีจอดรถอัตโนมัติทันทีจึงไม่มีการสัญจร
ภายในโครงการ ทั ้งนี ้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

 16. จัดให้มีมาตรการซ่อมแซมผิวถนน หรือ ความเสียหาย
ใด ๆ ที ่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ ถ้าพิสูจน์ได้ว่า
เกิดขึ้นจากกิจกรรมของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
สภาพถนนให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดเสียหาย
จะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

 17. ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้
เมื่อมีท่ีว่าง โดยไม่ก าหนดเป็นท่ีจอดรถประจ า ซึ่งจะท าให้
มีที่จอดรถหมุนเวียนภายในโครงการเพิ่มมากขึ้นกว่าแบบ
ก าหนดที่จอดรถประจ า ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถ
ภายในอาคารจะสงวนสิทธิ ์เฉพาะผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการเท่านั้น บุคคลภายนอกไม่สามารถใช้บริการได้
โดยใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่จอดรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบจอดรถอัตโนมัติ โดยไม่ได้จัดให้มีพื้นที่จอด
รถประจ า สามารถเข้าจอดได้ทันทีกรณีมีพื้นที่ว่าง เพื่อให้เกิดการ
หมุนเวียนพื ้นที ่จอดรถ ป้องกันการเกิดปัญหาพื ้นที ่จอดรถไม่
เพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การคมนาคม (ต่อ) 18. จัดให้มีการตรวจสอบการท างานของระบบที่จอดรถ
อัตโนมัติเป็นประจ าทุกเดือน หรือตามก าหนดในคู่มือการ
ใช้งาน และจัดท ารายงานบันทึกการบ ารุงรักษาอย่างเป็น
ระบบ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบจอดรถอัตโนมัติเบื้องต้นให้สามารถใช้งานได้อย่าง
มีประสิทธิภาพเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีรอบ
การรักษาโดยบริษัทซัพพลายเออร์ที่เข้ามาบ ารุงรักษาตามก าหนดใน
คู่มือการใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติ เพื่อความปลอดภัยในการใช้
งาน 

เอกสารแนบ 3 - 

19. ห้ามไม่ให้มีรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายใน
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการบริหารจัดการพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 
โดยผู้พักอาศัยภายในโครงการที่มีรถยนต์ต้องลงทะเบียนเพื่อขอใช้
บริการพื ้นที ่จอดรถ และต้องติดสติกเกอร์อนุญาตจอดรถ โดย
สามารถน ารถเข้ามาจอดได้ตามจ านวนที่โครงการระบุเท่านั้น ทั้งนี้ 
จัดให้มีคีย์การ์ดส าหรับใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติ และเข้า – ออก
โครงการได้โดยไม่ต้องแลกบัตร เพื่อความสะดวก รวดเร็วในการ
บันทึกข้อมูลการเข้า - ออกโครงการ และการควบคุมปริมาณรถยนต์
ภายในโครงการ โดยไม่ให้เกิดปัญหาพื้นที่จอดรถภายในโครงการไม่
เพียงพอ ซึ่งกรณีมีผู้มาติดต่อภายในโครงการจะต้องมีการแลกบัตร 
และสามารถจอดรถได้โดยไม่เสียค่าใช้จ่ายตามระยะเวลาที่โครงการ
ก าหนด โดยห้ามไม่ให้มีการจอดรถค้างคืนภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-49 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.9 การคมนาคม (ต่อ) 20. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจเช็คจ านวนรถยนต์ที่เพิ่มขึ้น

ภายในโครงการเป็นประจ า เพื ่อศึกษาแนวโน้มความ
ต้องการที่จอดรถที่แท้จริงของผู้พักอาศัย และวางแผน
การจัดให้มีท่ีจอดรถเพิ่มเติม 

✓ - โครงการจัดให้มีการบริหารจัดการพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 
โดยผู้พักอาศัยภายในโครงการที่มีรถยนต์ต้องลงทะเบียนเพื่อขอใช้
บริการพื ้นที ่จอดรถ และต้องติดสติกเกอร์อนุญาตจอดรถ โดย
สามารถน ารถเข้ามาจอดได้ตามจ านวนที่โครงการระบุเท่านั้น ทั้งนี้ 
จัดให้มีคีย์การ์ดส าหรับใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติ และเข้า – ออก
โครงการได้โดยไม่ต้องแลกบัตร เพื่อความสะดวก รวดเร็วในการ
บันทึกข้อมูลการเข้า - ออกโครงการ และการควบคุมปริมาณรถยนต์
ภายในโครงการ โดยไม่ให้เกิดปัญหาพื้นที่จอดรถภายในโครงการไม่
เพียงพอ ซึ่งกรณีมีผู้มาติดต่อภายในโครงการจะต้องมีการแลกบัตร 
และสามารถจอดรถได้โดยไม่เสียค่าใช้จ่ายตามระยะเวลาที่โครงการ
ก าหนด โดยห้ามไม่ให้มีการจอดรถค้างคืนภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 21.ก าหนดให้ผู้พักอาศัยของโครงการที่ต้องการน ารถเข้า
มาจอดภายในที่จอดรถระบบอัตโนมัติของโครงการให้มา
ท าบัตรจอดรถหรือสติ๊กเกอร์ (ซึ่งโครงการจัดให้มีจ านวน
เท่ากับจ านวนห้องพัก โดยต้องประชาสัมพันธ์ให้ลูกค้า
ได้รับทราบในเรื่องที่จอดรถก่อนการตัดสินใจซื้อห้องชุด) 

✓ - โครงการจัดให้มีการบริหารจัดการพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 
โดยผู้พักอาศัยภายในโครงการที่มีรถยนต์ต้องลงทะเบียนเพื่อขอใช้
บริการพื ้นที ่จอดรถ และต้องติดสติกเกอร์อนุญาตจอดรถ โดย
สามารถน ารถเข้ามาจอดได้ตามจ านวนที่โครงการระบุเท่านั้น ทั้งนี้ 
จัดให้มีคีย์การ์ดส าหรับใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติ และเข้า – ออก 

ภาพที่ 2.2-3 - 

      
      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-50 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.9 การคมนาคม (ต่อ)   โครงการได้โดยไม่ต้องแลกบัตร เพื่อความสะดวก รวดเร็วในการ

บันทึกข้อมูลการเข้า - ออกโครงการ และการควบคุมปริมาณรถยนต์
ภายในโครงการ โดยไม่ให้เกิดปัญหาพื้นที่จอดรถภายในโครงการไม่
เพียงพอ ซึ่งกรณีมีผู้มาติดต่อภายในโครงการจะต้องมีการแลกบัตร 
และสามารถจอดรถได้โดยไม่เสียค่าใช้จ่ายตามระยะเวลาที่โครงการ
ก าหนด โดยห้ามไม่ให้มีการจอดรถค้างคืนภายในโครงการ 

  

 22. จัดให้มีประกันภัย โดยคุ้มครองทั้งตัวอาคาร ระบบท่ี
จอดรถยนต์อัตโนมัติ ระบบไฟฟ้าต่าง ๆ รวมทั้งอุบัติเหตุ
ต่อความบาดเจ็บทางร่างกาย การสูญเสียชีวิต และความ
เสียหายต่อทรัพย์สินของบุคคลภายนอก รวมถึงรถยนต์
ของลูกค้า อันเกิดจากท่ีจอดรถอัตโนมัติ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าประกันภัย เพื่อคุ้มครองอาคาร ระบบ
จอดรถอัตโนมัติ และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ รวมถึงประกัน
อุบัติเหตุต่าง ๆ ท่ีอาจเกิดขึ้นภายในโครงการอย่างครอบคลุม 

- - 

 23. จัดให้มีบริการเรียกรก TAXI เพื่ออ านวยความสะดวก
ให้กับผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยบริการเรียกรถ
โดยสารสาธารณะ และให้ค าแนะน าในการเดินทาง ให้แก่ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

 24. จัดเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวก 
บริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการ เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด
การจราจรติดขัด และตัดกระแสจราจรจากการเลี้ยวเข้า-
ออก โดยเฉพาะในเวลาเร่งด่วน เช้า-เย็น 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแล
ไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และป้องกันการกีดขวาง
การจราจรบริเวณ ทางเข้า - ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-51 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.9 การคมนาคม (ต่อ) 25. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย

ความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก ที่จอดรถระบบอัตโนมัติ 
เพื ่อคอยดูแลและแนะน าการใช้งานให้กับผู ้พักอาศัยที่
อาจจะยังไม่คุ้ยเคยกับระบบที่จอดรถ ตลอด 24 ชั่วโมง 
เพื่อให้การจราจรภายในโครงการมีความคล่องตัวและเป็น
ระเบียบ และป้องกันปัญหาจราจรที่อาจเกิดขึ้นบริเวณ
ทางเข้า-ออกของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบดูแล
ไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และป้องกันการกีดขวาง
การจราจรบริเวณ ทางเข้า – ออกโครงการ รวมถึงคอยควบคุมการ
ใช้ระบบจอดรถอัตโนมัติอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3.10 การใช้ที่ดิน - ออกแบบอาคารและด าเนินมาตรการให้สอดคล้องตาม
กฎกระทร ว ง ให ้ ใ ช ้ บ ั ง ค ั บ ผ ั ง เ ม ื อ ง ร วมจ ั งห วั ด 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคาร ที่สอดคล้อง
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2556 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 ผลกระทบทางสังคม 
 

1. จัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัย
ให้ผู ้พักอาศัยปฏิบัติโดยเน้นไม่ให้เกิดการรบกวนผู้พัก
อาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที ่บริหารจัดการ
ทรัพย์สินส่วนกลาง จัดให้มีระเบียบการพักอาศัย  และมีการ
ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยอย่างเคร่งครัด  

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพชีวภาพและคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย ์อย ่างเคร ่งคร ัดเพ ื ่อไม ่ให ้เกิด
ผลกระทบต่อชุมชมใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดอาคารชุดท าหน้าท่ีควบคุมให้มี
การปฏิบัติตามมาตรการภายในโครงการอย่างเครง่ครัด รวมถึงจัดให้
มีการจัดจ้างบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้ด าเนินการจัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็นประจ าทุก 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-52 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.1 ผลกระทบทางสังคม 
(ต่อ) 
 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พ ักอาศัยในพื ้นที ่ใกล้เคียงได้
รับทราบถึงกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการ ซึ ่งหากได้รับ
ความเดือดร้อน สามารถแจ้ง บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ 
จ ากัด (มหาชน)  เลขท่ี 999 ถนนประเสริฐมนูธรรม แขวง
สะพานสอง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 
เบอร์โทรศัพท์ส าหรับติดต่อกับโครงการ โทร 0-2798-
9999 หรือ Call Center 1797 หรือ นิติบุคคลอาคารชุด
กรณีที่มีการโอนสิทธิแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็น และข้อร้องเรียนต่าง ๆ 
ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของโครงการ โดย
หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ ทางนิติบุคคล
อาคารชุดจะมีการด าเนินการตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่า
ผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของโครงการจริง ทางนิติ
บุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการก าหนด 
 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

4.2 สภาพทางเศรษฐกิจ 1. จัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการพักอาศัย
ให้ผู ้พักอาศัยปฏิบัติโดยเน้นไม่ให้เกิดการรบกวนผู้พัก
อาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที ่บริหารจัดการ
ทรัพย์สินส่วนกลาง จัดให้มีระเบียบการพักอาศัย  และมีการ
ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยอย่างเคร่งครัด  

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพชีวภาพและคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย ์อย ่างเคร ่งคร ัดเพ ื ่อไม ่ให ้เกิด
ผลกระทบต่อชุมชมใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดอาคารชุดท าหน้าท่ีควบคุมให้มี
การปฏิบัติตามมาตรการภายในโครงการอย่างเครง่ครัด รวมถึงจัดให้
มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้ด าเนินการจัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็นประจ าทุก 6 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

 3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พ ักอาศัยในพื ้นที ่ใกล้เคียงได้
รับทราบถึงกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการ ซึ ่งหากได้รับ
ความเดือดร้อน สามารถแจ้ง บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้  

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็น และข้อร้องเรียนต่าง ๆ 
ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของโครงการ โดย
หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ ทางนิติบุคคล 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-53 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.2 สภาพทางเศรษฐกิจ 
(ต่อ) 

จ ากัด (มหาชน)  เลขท่ี 999 ถนนประเสริฐมนูธรรม แขวง
สะพานสอง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 
เบอร์โทรศัพท์ส าหรับติดต่อกับโครงการ โทร 0-2798-
9999 หรือ Call Center 1797 หรือ นิติบุคคลอาคารชุด
กรณีที่มีการโอนสิทธิแล้ว 

 อาคารชุดจะมีการด าเนินการตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่า
ผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของโครงการจริง ทางนิติ
บุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการก าหนด 

  

4.3   สาธารณสุขอาชีว 
อ น า ม ั ย แ ล ะ ค ว า ม
ปลอดภัย 

1) การคมนาคม
เข้าออกโครงการ 

 
 
 
1. ติดตั้งเครื่องหมายจราจรที่ถนน และบริเวณจุดรอจอด
รถให้ชัดเจนและในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้
ทัน ก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

 
 
 
X 

 
 
 
- โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายจราจร และสัญลักษณ์จราจรบน
พื้นทางภายในพื้นที่โครงการ เนื ่องจากโครงการมีพื ้นที่ค่อนข้าง
จ ากัด และจัดให้มีพื้นที่จอดรถแบบระบบอัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย 
และผู้มาติดต่อภายในโครงการต้องน ารถเข้าจอดภายในพ้ืนท่ีจอดรถ
อัตโนมัติทันทีจึงไม่มีการสัญจรภายในโครงการ ทั้งนี้ โครงการจัดให้
มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร 
และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดตลอด 24 
ช่ัวโมง 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-3 

 
 
 

ตารางที่ 4.1-2 

 2. จัดให้มีเส้นแบ่งช่องจราจรอย่างชัดเจน เพื่อความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยบริเวณลานจอดรถ 

✓ - โครงการให้มีพื้นที่จอดรถแบบระบบอัตโนมัติ โดยมีการแบ่งช่อง
จอดรถอย่างชัดเจน ทั้งนี ้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-54 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) การคมนาคม
เข้าออกโครงการ (ต่อ) 

3. จัดให้มีกระจกนูนกลมติดตั้งไว้บริเวณจุดอับการมอง ที่
อาจก่อให้เกิดอุบัติเหตุจากรถยนต์ภายในโครงการ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดตั้งกระจกนูนภายในพื้นที่โครงการ 
เนื่องจากโครงการมีพื้นที่ค่อนข้างจ ากัด และจัดให้มีพื้นที่จอดรถ
แบบระบบอัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อภายในโครงการ
ต้องน ารถเข้าจอดภายในพ้ืนท่ีจอดรถอัตโนมัติทันทีจึงไม่มีการสัญจร
ภายในโครงการ ทั ้งนี ้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร และควบคุมให้มีการ
ปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

 4. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ี 655.43 ตร.ม. โดยการ
ปลูกต้นไม้ชนิดต่าง ๆ ได้แก่ ปีป จามจุรี และอโศกอินเดีย 
เพื่อช่วยดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซต์จากการจราจรของ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณชั้นล่างของอาคาร บน
อาคาร A (ร ิมระเบียงบริเวณชั ้นสันทนาการ) และตามแนวรั้ว
โดยรอบโครงการ ทั้งนี้ ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุง
สวนแนวตั้ง (Green wall) บริเวณแนวรั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ หรือ ยามที่ผ่านการฝึกอบรมทักษะ
ด้านการจราจรคอยอ านวยความสะดวกและจัดระบบ
การจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการตลอด 24 
ช่ัวโมง 

✓ - โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่ท า
หน้าที่อ านวยการจราจรให้มีความเข้าใจในการควบคุมพาหนะที่จุด
เข้า - ออกของโครงการ เพื่อท าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกการจราจร
และควบคุมดูแลการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความ
สะดวก และปลอดภัยในการเดินรถภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-55 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2 )  ก า ร เ ข ้ าพั ก

อาศัยของผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

1. ส ารวจอาคารและระบุสาเหตุของปัญหา เพื่อก าหนด
แนวทางการด าเนินการได้อย่างเหมาะสม โดยการเดิน
ส ารวจหรือสัมภาษณ์เพื่อให้ได้ข้อมูลเกี่ยวกับผู้พักอาศัยใน
อาคาร ระบบระบายอากาศเครื ่องปรับอากาศ แหล่ง
มลพิษและการบริหารจัดการที่เกี่ยวข้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบระบายอากาศเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
จัดให้มีการล้างท าความสะอาดแผ่นกรองของเครื่องปรับอากาศเป็น
ประจ  าท ุ ก เ ด ื อน  และจ ั ด ให ้ ม ี ก า รล ้ า งท  าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุกปี อีกทั้งยังจัดให้มีการรณรงค์
การล้างเครื่องปรับอากาศให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการโดยการ
ติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ ์ หน้าจอ
ประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงจัดให้มีการ
แจกจ่ายช่องทางติดต่อบริษัทท าความสะอาด และบ ารุงรักษา
เครื ่องปรับอากาศ ให้แก่ผู ้พักอาศัยภายในโครงการบริเวณห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ประชาสัมพันธ์และให้ความรู้แก่ผู้ที่เกี่ยวข้อง และผู้ที่
พักอาศัยภายในโครงการ เกี่ยวกับการดูแลห้องพักอาศัย
ภายในโครงการ เช่น การท าความสะอาดระบบระบาย
อากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์การล้างเครื่องปรับอากาศให้แก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการโดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ รวมถึงจัดให้มีการแจกจ่ายช่องทางติดต่อบริษัทท าความ
สะอาด และบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศ ให้แก่ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการบริเวณห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-56 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) การกักเก็บน ้า
ในถังเก็บน ้าส ารอง 

1. ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน ้าใต้ดิน ให้มีความมั่นคง
แข็งแรง ไม่ม ีรอยรั ่ว และรอยร้าว ที ่จะท าให้ม ีการ
ปนเปื้อนของน ้าภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน ้าได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเส้นท่อประปา ลักษณะทางกายภาพของน ้า และ
เครื่องสูบน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 
09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน รวมถึงจัดให้มี
การล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเป็นประจ าทุกปี ทั้งนี้ จัดให้มีการ
รณรงค์เรื ่องการประหยัดน ้าให้แก่ ผ ู ้พ ักอาศัย พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าใช้ทุก 6 เดือน เพื่อ
สุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเส้นท่อประปา ลักษณะทางกายภาพของน ้า และ
เครื่องสูบน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 
09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน รวมถึงจัดให้มี
การล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเป็นประจ าทุกปี ทั้งนี้ จัดให้มีการ
รณรงค์เรื ่องการประหยัดน ้าให้แก่ ผ ู ้พ ักอาศัย พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-57 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) การกักเก็บน ้า
ในถังเก็บน ้าส ารอง (ต่อ) 

3. โครงการได้ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บ
น ้าใต้ดิน เพื่อล้างตะกอนและคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนงั
หรือซอกมุมของถังที่น ้าไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัด
ไม่ใช้น ้ายาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ในการท า
ความสะอาดถังเก็บน ้าของโครงการ จะปิดล้างท าความ
สะอาดทีละถังและก าหนดให้ล้างถังเก็บน ้าในช่วงนอก
วันหยุดเสาร์-อาทิตย์ ซึ ่งเป็นวันหยุดพักผ่อนของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ ช่วงเวลา 24.00-05.00 น. เพื่อ
สุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัยภายในโครงการอย่าง
น้อยทุก 6 เดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเส้นท่อประปา ลักษณะทางกายภาพของน ้า และ
เครื่องสูบน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 
09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน รวมถึงจัดให้มี
การล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเป็นประจ าทุกปี และจะมีการแจ้ง
ผู้อยู่อาศัยล่วงหน้า ก่อนท าการล้างถังเก็บส ารองน ้าทุกครั้ง ทั้งนี้ จัด
ให้มีการรณรงค์เรื่องการประหยัดน ้าให้แก ่ผู้พักอาศัย พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-2 

 4. ฝาบ่อเก็บน ้าใต้ดิน จะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูง
จากพ้ืนดิน เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน ้าภายนอกเข้าสู่
ถังเก็บน ้าทางฝาบ่อได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และติดตั ้งถังเก็บน ้าชั ้นใต ้ดิน 
จ านวน 1 ถัง ที่มีฝาปิดอย่างมิดชิดจ านวน 2 ฝา เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อน และเพื่อความสะดวกในการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้า
โดยเป็นการส ารองน ้าใช้ เพื่อการอุปโภค – บริโภค และเพื่อการ
ดับเพลิงภายในโครงการ  

ภาพที ่2.2-6 - 

 5. กรณีที่อาคารโครงการ มีการใช้สารเคมี เช่น ฉีดก าจัด
ปลวก มด แมลงสาบ ต้องด าเนินการอย่างระมัดระวัง 
โดยเฉพาะบริเวณถังเก็บน ้า เพื่อป้องกันไม่ให้สารเคมีร่วง
หล่นลงไปในถังเก็บน ้าประปา 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทก าจัดแมลง เพื่อเข้ามาก าจัดสัตว์
พาหะน าโรคภายในโครงการ ทั้งนี้ ก าหนดให้มีการด าเนินการอย่าง
ระมัดระวัง โดยเฉพาะบริเวณถังเก็บน ้า เพื่อป้องกันไม่ให้สารเคมีร่วง
หล่นลงไปปนเปื้อนในถังเก็บน ้าประปา 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-58 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) การกักเก็บน ้า
ในถังเก็บน ้าส ารอง (ต่อ) 

6. ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน ้าประปาเป็น
ประจ าในเรื่องของสี กลิ่น และ เศษซากต่าง ๆ ที่ตกหล่น
ลงไปในถังเก็บน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเส้นท่อประปา ลักษณะทางกายภาพของน ้า และ
เครื่องสูบน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 
09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน รวมถึงจัดให้มี
การล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเป็นประจ าทุกปี ทั้งนี้ จัดให้มีการ
รณรงค์เรื ่องการประหยัดน ้าให้แก่ ผ ู ้พ ักอาศัย พนักงาน และ
เจ้าหน้าที่ภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

4) การจัดการมูล
ฝอย 

1. รณรงค์ให้มีการทิ้งมูลฝอยลงถังตามประเภทของมูล
ฝอยโดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ หรือแผ่นพับ เพื ่อลด
ปริมาณขยะที่ต้องก าจัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการคัดแยกมูลฝอย ให้แก่ ผู้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการ โดยการจัดให้มีถังมูล
ฝอยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแยกตามประเภทอย่างชัดเจน 
(ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยแห้ง) รวมถึงติดป้ายรณรงค์ บอร์ด
ประชาสัมพันธ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดรวบรวมมูลฝอยจากแต่
ละส่วนมายังห้องพักมูลฝอยรวม โดยใช้รถเข็นรวบรวมมูล
ฝอยใส่ในถุงมัดปากถุง แล้วล าเลียงมูลฝอยจากห้องพักมูล 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการท าหน้าที่
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และถังมูลฝอยบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง (เวลา 10.00 น. และเวลา 16.00 น.) ทั้งนี ้

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-59 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4) การจัดการมูล
ฝอย (ต่อ) 

ฝอยแต่ละชั้นมายังห้องพักมูลฝอยรวม อย่างน้อยวันละ 1 
ครั้ง 

 ก าหนดให้มีรถเข็นส าหรับขนย้ายมลูฝอย เพื่อความสะดวกในการขน
ย้าย ป้องกันการฉีกขาดของถุงมูลฝอย และการร่วงหล่นของมูลฝอย
ขณะขนย้ายมูลฝอย 

  

3. ให้พนักงานท าความสะอาดของโครงการ ท าหน้าที่ท า
ความสะอาดและล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวม ภายหลังภาร
เก็บขนมูลฝอยของรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั ้ง เพื ่อให้
ห้องพักมูลฝอยรวมมีความสะอาดและถูกสุขลักษณะ
ตลอดเวลา เพื่อป้องกันแมลงและกลิ่นเหม็นรบกวน 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการท าหน้าที่
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และถังมูลฝอยบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง (เวลา 10.00 น. และเวลา 16.00 น.)  และมี
การคัดแยกมูลฝอยทุกครั้งหลังการขนย้ายมูลฝอยมายังห้องพักมูล
ฝอยรวมแล้ว เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตวัฒนาต่อไป ทั้งนี้ 
จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลัง
การเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ตรวจสอบไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายในโครงการหากมี
มูลฝอยตกค้างภายในโครงการเกินกว่า 3 วันต้องรีบแจ้ง
เขตวัฒนา ให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนและน าไปก าจัด 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิด จ านวน 1 
แห่ง ซึ่งสามารองรับมูลฝอยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ รวมถึง
จ ัดให้ม ีการประสานงานไปยังส านักงานเขตวัฒนาให้เข ้ามา
ด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจ าทุกวันอังคาร 
และวันศุกร์ เวลา 00.00 น. 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

 5. จัดให้ถังมูลฝอยแยกตามประเภทของมูลฝอยเพื่อ
รองรับปริมาณมูลฝอยที ่เกิดขึ ้นจากส่วนต่าง ๆ ของ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้ทุกช้ันของอาคารที่มีห้องพักอาศัย
จะมีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดอย่างมิดชิด จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน โดยภายในจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยท่ีมีฝาปิดมิดชิดรองด้วย
ถุงด า จ านวน 2 ถัง แยกตามประเภทมูลฝอย (ถังมูลฝอยแห้ง และ  

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-60 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4) การจัดการมูล
ฝอย (ต่อ) 

  ถังมูลฝอยเปียก) และจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง
ของโครงการ รวมถึงจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิด 
จ านวน 1 แห่ง ซึ ่งสามารองรับมูลฝอยภายในโครงการได้อย่าง
เพียงพอ 

  

6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมและห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบให้ทุกช้ันของอาคารที่มีห้องพักอาศัย
จะมีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดอย่างมิดชิด จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน โดยภายในจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยท่ีมีฝาปิดมิดชิดรองด้วย
ถุงด า จ านวน 2 ถัง แยกตามประเภทมูลฝอย (ถังมูลฝอยแห้ง และ
ถังมูลฝอยเปียก) และจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง
ของโครงการ รวมถึงจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิด 
จ านวน 1 แห่ง ซึ ่งสามารองรับมูลฝอยภายในโครงการได้อย่าง
เพียงพอ  

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

5) การจัดการน ้า
เสีย 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบชนิดตะกอนเวียนกลับ 
จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียของโครงการ
รวมทั้งหมด 121.65 ลบ.ม./วัน โดยบ าบัดน ้าเสียให้มีค่า 
บีโอดีในน ้าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพการ
บ าบัดร้อยละ 92 (BOD เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
และ ค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร)  

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเวียน
กลับ จ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน ้าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ที่เกิดขึ้น
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้
ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื ่อส่ง 
วิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ า
ทุก 6 เดือน ซึ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุม 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-61 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5) การจัดการน ้า
เสีย (ต่อ) 

สามารถบ าบัดน ้าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้ง
จากอาคารประเภท ข (ค่า BOD ในน ้าทิ ้งไม่เกิด 30 
มิลลิกรัม/ลิตร) 

 การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

  

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญในควบคุมดแูล
ระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที ่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 
เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

 3. ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูล เข้ามาสูบกากตะกอน
ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตวัฒนาให้เข้า
มาด าเนินการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย เป็นประจ าทุก
ปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีตะกอนส่วนเกินสะสมในปริมาณ
ที่มากเกินไป 

เอกสารแนบ 3 - 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-62 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5) การจัดการน ้า
เสีย (ต่อ) 

4. สูบกากตะกอนจากบ่อเกรอะไปก าจัดทุกปี และสูบ
ตะกอนจากบ่อพักตะกอนไปก าจัดตามความเหมาะสม
เพื ่อเป็นการรักษาประสิทธิภาพการท างานของระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการโดยเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความ
ช านาญ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตวัฒนาให้เข้า
มาด าเนินการสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย เป็นประจ าทุก
ปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีตะกอนส่วนเกินสะสมในปริมาณ
ที่มากเกินไป 

เอกสารแนบ 3 - 

 5. ในกรณีที่ระบบบ าบัดน ้าเสียขัดข้อง/เกิดความเสียหาย
ให้รีบด าเนินการแก้ไขโดยด่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วัน
ละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และ
จัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่ เชื ่อถือได้ให้เข ้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าทิ้งโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 
เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

 6. ตรวจวัดคุณภาพน ้าหลังผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัด
น ้าเสีย 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์
คุณภาพน ้าท้ิงโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6  

เอกสารแนบ 4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-63 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5) การจัดการน ้า
เสีย (ต่อ) 

  เดือน ซึ ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจากระบบ
บ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

  

6) อ ุบ ัต ิ เหต ุตก
จากท่ีสูง 

1. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และ
บันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื ้นทางเปียกน ้า หรือ มีการวาง
สิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดท าหน้าที่ตรวจสอบ
ดูแลความสะอาดบริเวณพื้นที่ส่วนกลางให้มีความสะอาดเรียบร้อย
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงตรวจสอบดูแลไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางบริเวณทางหนีไฟ บันได และลิฟต์ด ับเพลิง เพื ่อป้องกัน
อุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นได้ 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2. ตรวจสอบไฟส่องสว่างภายในโครงการและส่วนบริการ 
ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการ
แก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบไฟฟ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 
รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) รวมถึงมี
การตรวจสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองเป็นประจ า
ทุกสัปดาห์ และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ า
ทุก 4 เดือน  

เอกสารแนบ 3 
 

- 

 3. กรณีที่ภายในโครงการมีการปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่น 
การทาสีภายนอกอาคาร เป็นต้น ต้องติดตั้งป้ายเตือนให้
ระวังบริเวณที่ปรับปรุงหรือซ่อมแซม พร้อมทั้งไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางต่าง ๆ ซึ่งจะน ามาสู่การเกิดอุบัติเหตุ 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ต้องติดตั้งป้ายเตือนการซ่อมบ ารุง
บริเวณพื้นที่ ที่มีการปรับปรุง หรือ ซ่อมแซม รวมถึงจัดให้มีช่าง
เทคนิคภายในโครงการคอยตรวจสอบดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางพื้นที่
ปฏิบัติงาน เพื่อป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 4. บริเวณพื้นที่ระเบียง จัดให้มีราวกันตกความสูง 1.0 
เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคาร ให้บริเวณ
ระเบียงมีราวกันตก ที่มีความสูงไม่น้อยกว่า 1.0 เมตร 

ภาพที่ 2.2-1 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-64 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7) เรื ่องอุบัติเหตุ
จากการเกิดเพลิงไหม้ 

1. โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที ่ 39 (พ.ศ. 2537) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) และ กฎกระทรวง
ฉบับที ่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 2. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันเตือนอัคคีภัยให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่าเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเครื่องสูบน ้าดับเพลิงเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
สัปดาห์ และตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย เป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน 
(PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

 3. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้
ทันท ี

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ป้องกัน และ
เตือนอัคคีภัย บริเวณต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน เพื่อความสะดวก และความปลอดภัยในการใช้อุปกรณ์
กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 4. จัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟอย่างนอ้ย
ปีละ 1 ครั ้ง เพื ่อให้ผู ้พักอาศัยสามารถทราบวิธีการใช้
อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและอุปกรณ์เตือนภัย ตลอดจน
การแจ้งไปยังส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ
และสถานีดับเพลิงคลองเตย ซึ่งเป็นหน่วยงานดับเพลิงที่  

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพ้ืนท่ี
โครงการให้เข้ามาด าเนินการอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพ
หนีไฟให้แก่ผู้พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-65 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7) เรื ่องอุบัติเหตุ
จากการเกิดเพลิงไหม้ 
(ต่อ) 

รับผิดชอบพื ้นที ่โครงการ อยู ่ห่างจากโครงการ 2.87 
กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาในการเดินทางประมาณ 8 นาที ให้
เข้ามาดับเพลิงและควบคุมเหตุเพลิงไหม้ได้อย่างรวดเร็ว 

    

 5. ก าชับให้ผู้พักอาศัยไม่วางสิ่งของที่ติดไฟง่ายไว้บริเวณ
ริมระเบียง และไม่ก่อไฟหรือติดเชื้อไฟภายในอาคาร เพื่อ
ป้องกันการเกิดเพลิงไหม้ 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ ได้แก่ 
แผนการรับมือธรณีพิบัติภัย (แผ่นดินไหว) แผนการรับมืออุทกภัย 
(น ้าท่วม) แผนการรับมืออัคคีภัย (ไฟไหม้) และแผนการรับมือเหตุ
ฉุกเฉินอื ่น ๆ ที ่อาจเกิดขึ ้นภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามา
ด าเนินการอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟให้แก่ผู้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกป ี

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า และซ่อมบ ารุง
ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ และรีบแก้ไขหากพบการ
ช ารุด ซึ่งต้องตรวจเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการ
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบไฟฟ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 
รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. และเวลา 15.00-21.00 น.) รวมถึงมี
การตรวจสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองเป็นประจ า  
ทุกสัปดาห์ และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ า
ทุก 4 เดือน 

เอกสารแนบ 3 
 

- 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-66 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
7) เรื ่องอุบัติเหตุ

จากการเกิดเพลิงไหม้ 
(ต่อ) 

7. ติดตั ้งระบบเตือนอัคคีภัย/ประกอบด้วย อุปกรณ์
ตรวจจับควัน (Smoke Detector) อุปกรณ์ตรวจจังความ
ร ้อน (Heat Detector) และต ิดต ั ้ งอ ุปกรณ์แจ ้ งเหตุ
อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยแสง อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ด้วยแสงแบบระบุต าแหน่ง อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้
ด้วยเสียง  อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมืดกด สามารถ
ส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อาศัยในอาคารได้ยินหรือได้
ทราบอย่างทั่วถึงทุกช้ันของแต่ละอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 8. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื ่อให้
ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย  และ น าผู้ที่ได้รับ
บาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการรับมือเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ ได้แก่ 
แผนการรับมือธรณีพิบัติภัย (แผ่นดินไหว) แผนการรับมืออุทกภัย 
(น ้าท่วม) แผนการรับมืออัคคีภัย (ไฟไหม้) และแผนการรับมือเหตุ
ฉุกเฉินอื ่น ๆ ที ่อาจเกิดขึ ้นภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามา
ด าเนินการอบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟให้แก่ผู้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกป ี

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-67 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
7) เรื ่องอุบัติเหตุ

จากการเกิดเพลิงไหม้ 
(ต่อ) 

9. โครงการได้จัดพื้นที่จุดรวมคนของโครงการต้องจัดไว้
บริเวณพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ให้มีความสะดวกและ
เหมาะสมต่อการอพยพหนีไฟโดยพิจารณาความเหมาะสม
ตามโซนพื้นที่พักอาศัยและสามารถใช้บันไดหนีไฟที่ใกล้
ที่สุดได้สะดวก  โดยจัดให้มีพื้นที่จุดรวมคน จ านวน 2 จุด 
โดยพื้นท่ี จุดรวมคนท่ี 1 มีขนาด 85.09 ตารางเมตร และ 
จุดรวมคนจุดที ่ 2 มีขนาด 76.21 ตารางเมตร ดังนั้น
โครงการมีพื้นที่จุดรวมคนเท่ากับ 181.30 ตารางเมตร  
สามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัยได้ 640 คน ซึ่งเพียงพอ  
ส  าหร ับการรองร ับผ ู ้พ ักอาศัยและพนักงานภายใน
โครงการ คิดเป็นอัตราส่วนขนาดพื ้นที ่จุดรวมคนต่อ
จ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.28 ตารางเมตร/คน 
(ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดพื้นท่ีจุดรวมพลภายในโครงการจ านวน 
1 จุด ใกล้บริเวณทางเข้า - ออกโครงการ เพื่อความปลอดภัย และ
ความสะดวกรวดเร็วในการอพยพคนออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

4.4 การจัดการสระว่าย
น ้า 

1) ด้านร่างกาย  
-  ผ ล ก ร ะ ท บ

ด้านโครงสร้างสระว่าย
น ้า 
 

1. สระว่ายน ้าของโครงการ สร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก
น ้าซึ่งผ่านไม่ได้ มีลักษณะเป็นผนังเรียบ พื้นสระว่ายน ้า
ของโครงการมีลักษณะเป็นกระเบื้องเรียบท าด้วยวัสดุ
แข็งแรง ไม่ดูดซึมน ้า ท าความสะอาดง่าย ไม่ลื่น 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและก่อสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีต
เสริมเหล็ก โดยใช้วัสดุตกแต่งท่ีมีความแข็งแรง ผิวเรียบ ไม่ดูดซึมน ้า
สามารถท าความสะอาดได้ง่าย  

ภาพที่ 2.2-13 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความปลอดภัย ตรวจสอบการ
ช ารุดเสียหาย รอยแตกร้าวบนพ้ืนสระ ทางเดิน และราว 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
สภาพโครงสร้างสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึงจัดให้ม ี

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-68 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

-  ผ ล ก ร ะ ท บ
ด้านโครงสร้างสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

บันไดสระ หรือ บริเวณสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวัน วัน
ละ 2 ครั้ง 

 พนักงานร ักษาความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาด
เรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

  

 3. จัดเตรียมอุปกรณ์การซ่อมบ ารุงเบื้องต้นให้เจ้าหน้าที่
ซ่อมบ ารุงค่อยซ่อมแซมสระว่ายน ้าที่เกิดจากโครงสร้าง
สระช ารุด 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
สภาพโครงสร้างสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึงจัดให้มี
พนักงานร ักษาความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาด
เรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 4. โครงสร้างสระว่ายน ้าช ารุดเสียหายให้เจ้าหน้าที่ซ่อม
บ ารุงด าเนินการซ่อมแซมทันที และ ติดป้าย “ระวังสระ
ช ารุด ก าลังซ่อมแซม” หรือ “ระวังอุบัติเหตุจากสระว่าย
น ้าช ารุด” 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้ต้องติดตั้งป้ายเตือนการซ่อมบ ารุง
บริเวณพื้นที่ ที่มีการปรับปรุง หรือ ซ่อมแซม รวมถึงจัดให้มีช่าง
เทคนิคภายในโครงการคอยตรวจสอบดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางพื้นที่
ปฏิบัติงาน เพื่อป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

-  ผ ล ก ร ะ ท บ
ด้านความปลอดภัยและ
อ ุบ ั ต ิ เหต ุการจดน  ้ า  
บริเวณสระว่ายน ้า 

1. โครงการไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกเข้ามาใช้บริการ ✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มี
การลงทะเบียนก่อนใช้บริการสระว่ายน ้า เพื่อป้องกันบุคคลภายนอก
เข้ามาใช้บริการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

2. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั ่วทั ้งบริเวณสระว่ายน ้า 
เพื ่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ทั ้งนี ้การใช้สระว่ายน ้าของ
โครงการเปิดบริการในเวลา 10.00-20.00น. 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน ้าอย่าง
ทั ่วถึง เพื ่อความปลอดภัยในการใช้บริการสระว่ายน ้าในเวลา
กลางคืน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-69 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
-  ผ ล ก ร ะ ท บ

ด้านความปลอดภัยและ
อ ุบ ั ต ิ เหต ุการจดน  ้ า  
บริเวณสระว่ายน ้า (ต่อ) 

3. โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความ
สะอาดสระว่ายน ้าได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระ
ชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อน
วัสดุแขวนลอย จ านวน 1 ชุด 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้าประจ า
โครงการ ซึ่งจะมีการเปิดระบบกรองสระว่ายน ้าตลอด 24 ชั่วโมง 
(ระบบกรองสระว่ายน ้า 2 ชุด ท างานสลับกัน) ทั้งนี้ จัดให้มีการท า
ความสะอาดถังกรองเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ รวมถึงจัดใช้มีช่าง
เทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดของสระว่าย
น ้า โดยการตรวจสอบลักษณะทางกายภายของน ้าเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน และดูดตะกอนสระว่ายน ้าทุกวันศุกร์  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 4. จัดให้มีอ่างล้างมือ และจัดให้พื้นที่ส าหรับล้างตัว และ 
ล้างเท้าก่อนลงสระภายในห้องน ้า และมีการเติมคลอรีน
ลงในที่ล้างเท้าเพื่อป้องกันการติดเชื้อเป็นประจ าทุกวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องน ้าบริเวณสระว่ายน ้าแยกชาย – หญิง อย่าง
ชัดเจน ภายในประกอบด้วย อ่างล้างมือ โถสุขภัณฑ์ ห้องอาบน ้า 
ห้องซ่าวน่า บ่อน ้าร้อน (อนเซ็น) และตู้เก็บของ เพื่ออ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้มาใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มีพนักงานรักษา
ความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 5. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณสระ
ว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวัน 1-2 ครั้ง ตามความเหมาะสม 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
สภาพโครงสร้างสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึงจัดให้มี
พนักงานร ักษาความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาด
เรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-70 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
-  ผ ล ก ร ะ ท บ

ด้านความปลอดภัยและ
อ ุบ ั ต ิ เหต ุการจดน  ้ า  
บริเวณสระว่ายน ้า (ต่อ) 

6. ติดป้ายห้ามน าสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในบริเวณสระวา่ยน ้า 
บริเวณทางเข้าสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มี
การลงทะเบ ียนก ่อนใช ้บร ิการสระว ่ายน  ้ า  บร ิ เวณล ็อบบี้
ประชาสัมพันธ์ โดยข้อห้ามดังกล่าวระบุอยู่ในระเบียบการใช้บริการ
สระว่ายน ้าอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

 7. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ความปลอดภัยประจ าสระ (Life 
guard) 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจ าสระ (Life 
guard) ทั้งนี้ จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณสระ
ว่ายน ้า และมีห้องควบคุมระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ที่มีเจ้าหน้าที่
คอยตรวจสอบสถานการณ์ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

ตารางที่ 4.1-2 

 8. โครงการมีห้องน ้า-ห้องส้วม โดยแบ่งเป็น ห้องน ้า-ห้อง
ส่วน ชาย และ ห้องน ้า - ห้องส้วมหญิง ซึ ่งน ้าเสียจาก
ห้องน ้า - ห้องส้วมดังกล่าว จะถูกรวบรวมเข้าสู ่ระบบ
บ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการแบบชนิดตะกอนเวยีนกลับ 
และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดดูแลรักษาความ
สะอาดของห้องน ้าและห้องส้วมเป็นประจ าทุกวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องน ้าบริเวณสระว่ายน ้าแยกชาย – หญิง อย่าง
ชัดเจน ภายในประกอบด้วย อ่างล้างมือ โถสุขภัณฑ์ ห้องอาบน ้า 
ห้องซ่าวน่า บ่อน ้าร้อน (อนเซ็น) และตู้เก็บของ เพื่ออ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้มาใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มีพนักงานรักษา
ความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 9. ติดป้ายแจ้งระเบียบการใช้สระว่ายน ้า โดยก าหนดให้มี
ผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ที่ยังว่ายน ้า
ไม่เป็นและผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการ
สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มี
การลงทะเบ ียนก ่อนใช ้บร ิการสระว ่ายน  ้ า  บร ิ เวณล ็อบบี้
ประชาสัมพันธ์ โดยข้อห้ามดังกล่าวระบุอยู่ในระเบียบการใช้บริการ
สระว่ายน ้าอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-71 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
-  ผ ล ก ร ะ ท บ

ด้านความปลอดภัยและ
อ ุบ ั ต ิ เหต ุการจดน  ้ า  
บริเวณสระว่ายน ้า (ต่อ) 

10. จัดให้มีอุปกรณ์ด้านความปลอดภัยในบริเวณสระว่าย
น ้า ได้แก่ โฟมช่วยชีวิต จ านวน 2 อัน ห่วงชูชีพขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว จ านวน 2 อัน ไม้ช่วยชีวิต 
จ านวน 1 อัน เครื ่องช่วยหายใจ ส าหรับผู ้ใหญ่ และ 
ส าหรับเด็ก อย่างละ 1 ชุด  ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุด
ปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระ
ว่ายน ้า และ จัดให้มีโทรศัพท์ ส าหรับติดต่อบุคคลหรือ
สถานที่ส าคัญ เช่น โรงพยาบาล และ สถานีต ารวจ เพื่อ
ขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า 
ได้แก่ ห่วงช่วยชีวิต จ านวน 1 อัน โดยติดตั้งไว้บริเวรสระว่ายน ้า ใน
ต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และเข้าถึงได้สะดวกกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉินบริเวณสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 ตารางที่ 4.1-2 

11. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการสระว่าย
น ้าติดไว้บริเวณสระว่ายน ้าในบริเวณที่มองชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มี
การลงทะเบ ียนก ่อนใช ้บร ิการสระว ่ายน  ้ า  บร ิ เวณล ็อบบี้
ประชาสัมพันธ์ โดยข้อห้ามดังกล่าวระบุอยู่ในระเบียบการใช้บริการ
สระว่ายน ้าอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

12. โครงการต้องจัดเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาเครื่องกรอง
น ้าเพื่อให้ท างานได้เต็มประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้าประจ า
โครงการ ซึ่งจะมีการเปิดระบบกรองสระว่ายน ้าตลอด 24 ชั่วโมง 
(ระบบกรองสระว่ายน ้า 2 ชุด ท างานสลับกัน) ทั้งนี้ จัดให้มีการท า
ความสะอาดถังกรองเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ รวมถึงจัดใช้มีช่าง
เทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดของสระว่าย
น ้า โดยการตรวจสอบลักษณะทางกายภายของน ้าเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน และดูดตะกอนสระว่ายน ้าทุกวันศุกร์  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-72 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

-  ผ ล ก ร ะ ท บ
ด้านความปลอดภัยและ
อ ุบ ั ต ิ เหต ุการจดน  ้ า  
บริเวณสระว่ายน ้า (ต่อ) 

13. โครงการมีการเก็บสารเคมีบริเวณห้องเครื่องสระว่าย
น ้า โดยมีป้ายระบุว่า “สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และ
มีฉลากระบุช่ือสารเคมีอย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องเก็บสารเคมีสระว่ายน ้าที ่มีประตูปิดอย่าง
มิดชิด และมีฉลากระบุช่ือสารเคมีอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

14. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิด
สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการด าเนินการตรวจสอบ
โครงสร้างสระว่ายน ้า อุปกรณ์ไฟฟ้า และอุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณสระ
ว่ายน ้าให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนเปิดใช้บริการ
สระว่ายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

15. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความ
สะอาดไม่ให้ขอบสระว่ายน ้าเปียก ลื่น หรือ มีน ้าขัง เพื่อ
ป้องกันอุบัติเหตุต่อผู ้มาใช้สระว่ายน ้า รวมทั้งน ้าจาก
บริเวณทางเดินต้องไม่ไหลลงสู่สระว่ายน ้า เนื่องจากท าให้
น ้าในสระสกปรกเกิดการปนเปื ้อน โดยต้องท าความ
สะอาดบริเวณสระว่ายน ้าทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน ้า
แล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
สภาพโครงสร้างสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึงจัดให้มี
พนักงานร ักษาความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาด
เรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

16. วัสดุปูพื้นสระว่ายน ้าของโครงการเป็นกระเบื้องเรยีบ
ชนิดไม่ลื่น 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบและก่อสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีต
เสริมเหล็ก โดยใช้วัสดุตกแต่งท่ีมีความแข็งแรง ผิวเรียบ ไม่ดูดซึมน ้า
สามารถท าความสะอาดได้ง่าย  

ภาพที่ 2.2-13 - 

      
      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-73 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- ด้านคุณภาพ

น ้าในสระว่ายน ้า 
1. ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้าใช้ระบบน ้าเกลือ ✓ - โครงการจัดให้มีการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้าใช้ระบบน ้าเกลือ ภาพที่ 2.2-13 - 

2. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า 
โดยมีข้อความอย่างน้อย 
- ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน ้า 
- จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน ้า 
- ต้องช าระร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้าทุกครั้ง และ ห้าม
ท าสระว่ายน ้าสกปรก 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มี
การลงทะเบ ียนก ่อนใช ้บร ิการสระว ่ายน  ้ า  บร ิ เวณล ็อบ บ้ี
ประชาสัมพันธ์ โดยข้อห้ามดังกล่าวระบุอยู่ในระเบียบการใช้บริการ
สระว่ายน ้าอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

3. ตรวจสอบคุณภาพน ้าเป็นประจ าทุก 1 เดือน ถ้าพบว่า
คุณภาพน ้าไม่อยู่ในเกณฑ์ที่ก าหนด โครงการจะต้องปิด
บริการสระว่ายน ้า และ แก้ไขโดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื ่อถือได้ให้เข้ามา
ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าภายในโครงการ เพื ่อส่ง
วิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน 
เป็นประจ าทุกเดือน ซึ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และ
ควบคุมคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

เอกสารแนบ 4 - 

4. โครงการมีห้องน ้า-ห้องส้วมโดยแบ่งเป็น ห้องน ้า-ห้อง
ส้วมชาย และ ห้องน ้า-ห้องส้วม หญิง ซึ ่งน ้าเสียจาก
ห้องน ้า-ห้องส้วมดังกล่าว จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด
น ้าเสียรวมของโครงการแบบชนิดตะกอนเวียนกลับ และ
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดดูแลรักษาความสะอาด
ของห้องน ้าและห้องส้วมเป็นประจ าทุกวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องน ้าบริเวณสระว่ายน ้าแยกชาย – หญิง อย่าง
ชัดเจน ภายในประกอบด้วย อ่างล้างมือ โถสุขภัณฑ์ ห้องอาบน ้า 
ห้องซ่าวน่า บ่อน ้าร้อน (อนเซ็น) และตู้เก็บของ เพื่ออ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้มาใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มีพนักงานรักษา
ความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-74 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- ด้านคุณภาพ

น ้าในสระว่ายน ้า (ต่อ) 
5. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความ
สะอาดไม่ให้ขอบสระว่ายน ้าเปียก ลื่น หรือ มีน ้าขัง เพื่อ
ป้องกันอุบัติเหตุต่อผู ้มาใช้สระว่ายน ้า รวมทั้งน ้าจาก
บริเวณทางเดินต้องไม่ไหลลงสู่สระว่ายน ้าเนื่องจากท าให้
น ้าในสระสกปรกเกิดการปนเปื ้อน โดยต้องท าความ
สะอาดบริเวณสระว่ายน ้าทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน ้า
แล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
สภาพโครงสร้างสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึงจัดให้มี
พนักงานรักษาความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาด
เรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 6. ผู ้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน ้าหนวก หรือ 
โรคติดต่ออื่น ๆ ห้ามใช้สระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มี
การลงทะเบ ียนก ่อนใช ้บร ิการสระว ่ายน  ้ า  บร ิ เวณล ็อบบี้
ประชาสัมพันธ์ โดยข้อห้ามดังกล่าวระบุอยู่ในระเบียบการใช้บริการ
สระว่ายน ้าอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

 7. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพ
น ้าในสระว่ายน ้าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ควบคุมดูแล
คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าใน
พารามิเตอร์ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free 
Chlorine) เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 9. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการสระว่าย
น ้า ติดไวในบริเวณสระว่ายน ้าในบริเวณที่มองชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มี
การลงทะเบ ียนก ่อนใช ้บร ิการสระว ่ายน  ้ า  บร ิ เวณล ็อบบี้
ประชาสัมพันธ์ โดยข้อห้ามดังกล่าวระบุอยู่ในระเบียบการใช้บริการ
สระว่ายน ้าอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-75 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- ด้านคุณภาพ
น ้าในสระว่ายน ้า (ต่อ) 

10. โครงการจัดเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาเครื่องกรองน ้า
เพื่อให้ท างานได้เต็มประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้าประจ า
โครงการ ซึ่งจะมีการเปิดระบบกรองสระว่ายน ้าตลอด 24 ชั่วโมง 
(ระบบกรองสระว่ายน ้า 2 ชุด ท างานสลับกัน) ทั้งนี้ จัดให้มีการท า
ความสะอาดถังกรองเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ รวมถึงจัดใช้มีช่าง
เทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดของสระว่าย
น ้า โดยการตรวจสอบลักษณะทางกายภายของน ้าเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน และดูดตะกอนสระว่ายน ้าทุกวันศุกร์  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

11. โครงการมีการเก็บสารเคมีบริเวณห้องเครื่องสระว่าย
น ้า โดยมีป้ายระบุว่า “สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และ
มีฉลากระบุช่ือสารเคมีอย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องเก็บสารเคมีสระว่ายน ้าที ่มีประตูปิดอย่าง
มิดชิด และมีฉลากระบุช่ือสารเคมีอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2) ด้านจิตใจ 
-  ผ ู ้ ใช ้บร ิการ

สระว่ายน ้าก่อให้เกิดเหตุ
ร  าคาญความหงุดหงิด
แ ล ะ ท  า ใ ห ้ เ กิ ด
ความเครียด 

1.โครงการต้องมีระเบียบข้อบังคับการใช้สระว่ายน ้าอยา่ง
ชัดเจน เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดเหตุร าคาญ 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มี
การลงทะเบ ียนก ่อนใช ้บร ิการสระว ่ายน  ้ า  บร ิ เวณล ็อบบี้
ประชาสัมพันธ์ โดยข้อห้ามดังกล่าวระบุอยู่ในระเบียบการใช้บริการ
สระว่ายน ้าอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

2. ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกเข้ามาใช้บริการ ✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มี
การลงทะเบียนก่อนใช้บริการสระว่ายน ้า เพื่อป้องกันบุคคลภายนอก
เข้ามาใช้บริการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

3. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแบบชนิดตะกอนเวียน
กลับน ้าทิ้งที่ออกจากระบบจะมีค่า BOD และ SS ไม่เกิน 
30 และ 40 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ ซึ่งได้ตามมาตรฐาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเวียน
กลับ จ านวน 1 ชุด เพื่อรองรับน ้าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ที่เกิดขึ้น
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนท่ีเชื่อถือได้  

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-76 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

-  ผ ู ้ ใช ้บร ิการ
สระว่ายน ้าก่อให้เกิดเหตุ
ร  าคาญความหงุดหงิด
แ ล ะ ท  า ใ ห ้ เ กิ ด
ความเครียด (ต่อ) 

คุณภาพน ้าทิ ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรและ
สิ่งแวดล้อม ก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนน
ซอยสุขุมวิท 53 ซึ ่งคาดว่าไม่ก่อให้เกิดเหตุเดือดร้อน
ร าคาญและเป็นอันตรายต่อสุขภาพของชุมชน 

 ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ ้งภายในโครงการ เพื ่อส่ง
วิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ า
ทุก 6 เดือน ซึ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุม
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้มีคุณภาพน ้าทิ้งที่ออกจาก
ระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

  

4.5 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเท่ากับ659.33ตร.ม. 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดูแล รักษาพื ้นที ่ส ีเขียวภายใน
โครงการให้มีความสวยงามอยู่เสมอ  

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณชั้นล่างของอาคาร บน
อาคาร A (ร ิมระเบียงบริเวณชั ้นสันทนาการ) และตามแนวรั้ว
โดยรอบโครงการ ทั้งนี้ ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุง
สวนแนวตั้ง (Green wall) บริเวณแนวรั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ออกแบบแนวอาคารให้มีระยะร่นห่างจากเขตที ่ดิน
โดยรอบไม่น้อยกว่า 2.20-3.00 เมตร รวมทั้งปลูกต้นไม้
ตลอดแนวเขตที่ดิน ซึ่งพื้นที่ว่างระหว่างอาคารและต้นไม้
จะช่วยให้อากาศเกิดการหมุนเวียนได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่สีเขียวบริเวณแนวรั ้วรอบเขตที ่ดินของ
โครงการ รวมถึงได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร 
หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6) เลขที่ ขวน. 20/2562 ลงวันที่ 17 
กันยายน พ.ศ. 2562 ซึ่งรับรองว่าโครงการได้ท าการก่อสร้างอาคาร
เป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 
ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (อ.1) เลขที่ ขวน. 128/2562 
ลงวันท่ี 9 เมษายน พ.ศ. 2562 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-2 

เอกสารแนบ 2 

- 

      
      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-77 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.5 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม (ต่อ) 

3. โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง
พื ้นที ่โครงการในรัศมี 200 เมตร ซึ ่งอาจเป็นผู ้ได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด และ ทิศทางลม จาก
อาคารโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวต้องระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่ต้องเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้พัก
อาศัยที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบ สามารถ
ติดต่อกับโครงการได้  ซึ ่งโครงการจัดให้มีการชดเชย
ค่าเสียหายหรือด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดด และทิศทางลม โดยให้
เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับผลกระทบกับ บริษัท 
อาร ียา พรอพเพอร์ต ี ้  จ  าก ัด(มหาชน) โดยก  าหนด
ระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี  นับจากวันที่จดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุด ทั้งนี ้ในกรณีที ่ไม่สามารถหาข้อยุติ
ข้อตกลงร่วมกันได้ให้โครงการใช้ในลักษณะไตรภาคี 
กล่าวคือจัดตั้งคณะกรรมการไตรภาคี ประกอบด้วยบุคคล
3 ฝ่าย ได้แก่ 1)บริษัท อารียา พรอพเพอร์ต ี ้ จ  ากัด
(มหาชน)  2) ผ ู ้ท ี ่ ได ้ร ับผลกระทบจากการบดบัง
คลื่นสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์จากอาคารโครงการ 3) 
บุคคลที่ 3 (Third Party) ซึ่งเป็นท่ียอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย  

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว ตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง โดยปัจจุบันโครงการได้สิ ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแล้ว 
เนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 20 มีนาคม 
พ.ศ. 2563 ทั ้งนี ้ หากมีผ ู ้ได ้ร ับผลกระทบจากการเปิดด าเนิน
โครงการ สามารถร้องเรียนได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมีการ
ตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของโครงการ
จริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น ซึ่ง
รายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไปตามมาตรการก าหนด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-78 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.5 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม (ต่อ) 

เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติและให้เกิดความเป็นธรรมต่อ
ทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 

    

4.6 ทัศนียภาพ 1. จัดวางภูมิทัศน์ในโครงการ ให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 
659.33 ตร.ม. แบ่งเป็นปลูกชั้นล่าง 450.49 ตร.ม. และ 
บนอาคาร 208.84 ตร.ม. และปลูกต้นไม้ยืนต้นชั้นล่าง 
350.59 ตร.ม. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาพื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการให้มีความสวยงามอยู่เสมอ และ รณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยปลูกต้นไม้ไว้ท่ีริมระเบียงห้องพัก (ดูรูปที่ 13 
ถึงรูปที่ 19) 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณชั้นล่างของอาคาร บน
อาคาร A (ร ิมระเบียงบริเวณชั ้นสันทนาการ) และตามแนวรั้ว
โดยรอบโครงการ ทั้งนี้ ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุง
สวนแนวตั้ง (Green wall) บริเวณแนวรั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2. เลือกใช้สีทาอาคารเป็นสีอ่อน และ เลือกวัสดุตกแต่ง
อาคารให้กลมกลืน สอดคล้องกับพ้ืนท่ีเพื่อลดความขัดแยง้
ทางสายตา 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และเลือกใช้สีทาอาคารที่ไม่ดูดรังสี
ความร้อน ในการทาผนังภายนอกอาคาร รวมถึงมีการเลือกใช้วัสดุ
ตกแต่งท่ีช่วยเพิ่มความสวยงาม และทัศนียภาพท่ีดีให้แก่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

 3. โครงการได้ตระหนักถึงความปลอดภัยและความเป็น
ส่วนตัวของผู้พักอาศัยในโครงการ จึงได้จัดให้มาตรการ
ป้องกันและลดผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้น ดังนี้ 
- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยประจ าอาคาร คอย
อ านวยความสะดวกให้แก่ผ ู ้พ ักอาศัยและผู ้ท ี ่มาใช้
ประโยชน์พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
- นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มาตรการควบคุมการอยู่
อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติอย่างเคร่งครัด ซึ่งท าให้ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที ่บริหารจัดการ
ทรัพย์สินส่วนกลาง จัดให้มีระเบียบการพักอาศัย  และมีการ
ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามระเบียบการพักอาศัยอย่างเคร่งครัด 
รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราดูแล
ความปลอดภัยโดยรอบโครงการตลอด 24 ชั่วโมง อีกทั้งยังจัดให้มี
การติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ตามจุดต่าง ๆ โดยรอบโครงการ 
โดยมีห้องควบคุมระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ที่มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบสถานการณ์ภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-12 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-79 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.6 ทัศนียภาพ (ต่อ) การอยู่อาศัยร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่นปราศจากจากข้อ
ขัดแย้งและเสียงดัง ซึ่งอาจรบกวนทั้งผู้พักอาศัยภายใน
โครงการและผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

    

4 . 7  ด ้ า น ค ว า ม เ ป็ น
ส่วนตัวของผู้พักอาศัย 

1. จัดให้มีประตูที่เป็นระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ  
(Access Control) โดยควบคุมการเข้า-ออก อาคารโดย
ใช้ระบบคีย์การ์ด และ ระบบโทรทัศน์กล้องวงจรปิด 
(CCTV System) บริเวณทางเดินระหว่างโถงลิฟต์กับ
ทางเดินไปยังส่วนที่พักอาศัย และจัดให้มีการติดตั้งคีย์
การ์ดขึ ้น-ลง ลิฟต์ภายในโครงการ  เพื่อให้ผู ้พักอาศัย
สามารถเข้าใช้ได้เฉพาะชั้นท่ีพักอาศัยเท่านั้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดท าระบบรักษาความปลอดภัยในการเข้า - 
ออกอาคาร และการขึ้น - ลงอาคาร โดยการจัดท าระบบการควบคมุ
ประตูอัตโนมัติ (Access Control) ด้วยระบบคีย์การ์ด รวมถึงลิฟต์
ระบบคีย์การ์ดที่สามารถขึ้น - ลงอาคารได้เฉพาะชั้นที่ก าหนด ทั้งนี้ 
จ ัดให้ม ีการก าหนดให้ผ ู ้พ ักอาศัยภายในโครงการต้องท าการ
ลงทะเบียนเพื่อขอรับคีย์การ์ด โดยมีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่
จัดท าคีย์การ์ดให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ และควบคุมการเข้า 
- ออกอาคารของบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อภายในโครงการ อีก
ทั ้งย ังจัดให้ม ีการติดตั ้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ตามจุดต่าง ๆ 
โดยรอบโครงการ ซึ่งมีห้องควบคุมระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ที่มี
เจ้าหน้าที ่คอยตรวจสอบสถานการณ์ภายในโครงการตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-12 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พัก
อาศัยและผู้ที่มาใช้ประโยชน์ห้องนิติบุคคล ห้องออกก าลัง
กายและบริการสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่อ านวยความสะดวก 
และดูแลเรื่องการลงทะเบียนขอใช้พื้นที่ส่วนกลางให้แก่ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด หน้า 2-80 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 7  ด ้ า น ค ว า ม เ ป็ น
ส่วนตัวของผู ้พักอาศัย 
(ต่อ) 

3. จัดให้มีรั้วถาวรโดยรอบเขตที่ดินโครงการ และปลูกไม้
ยืนต้นบริเวณแนวเขตที ่ดินของโครงการเพื่อเป็นแนว
ป้องกันผลกระทบด้านทัศนียภาพและความเป็นส่วนตัว
ต่อพื้นที่มีเขตที่ดินติดต่อกับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดิน บริเวณชั้นล่างของอาคาร บน
อาคาร A (ร ิมระเบียงบริเวณชั ้นสันทนาการ) และตามแนวรั้ว
โดยรอบโครงการ ทั้งนี้ ปัจจุบันทางโครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุง
สวนแนวตั้ง (Green wall) บริเวณแนวรั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยติดตั้งม่านบังตาหรือวัสดุ
กันแสงเพื่อลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งม่านบังสายตาภายในห้องชุดพักอาศัย 
และวัสดุบังสายตาบริเวณพื้นที่สันทนาการส่วนกลางของโครงการ 
เพื่อความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-81 

 

   
ป้ายช่ือโครงการ ลักษณะอาคาร รั้วรอบโครงการ 

   
พื้นที่ส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 

   
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 

   
   

   
 พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง  

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-82 

 

   
ทางเข้า - ออกโครงการ ป้อม รปภ. และไม้กั้นจราจร เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

   
แบบบันทึกการเข้า - ออกพ้ืนท่ีโครงการ พื้นที่จอดรถผู้มาติดต่อ ป้ายบอกทาง 

 
 

ระบบจอดรถอัตโนมัต ิ

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

   
การระบายอากาศธรรมชาต ิ Pressurized fan เครื่องปรับอากาศ Cassette Type 

 

 

 

การปรับอากาศระบบ HVAC 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบระบายอากาศ 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-83 

 

 

 

   
บริเวณระบบบ าบัดน ้าเสีย ตู้ควบคุมระบบ ท่อเติมอากาศ 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 

                                        ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน                                Booster Pump 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน ้าใช้ 

   
อ่างล้างมือ  ห้องอาบน ้า ห้องซาวน่า 

 

 โถสุขภณัฑ ์

ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 

09/06/2568 09/06/2568 

09/06/2568 09/06/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-84 

 

 

 

 

 

 

   
รางระบายน า้รอบโครงการ บ่อหน่วงน ้า บ่อพักน ้าสุดท้าย 

 

 

 

ประตูกั้นน ้า 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน ้า 

   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

   
ถังมูลฝอยพ้ืนท่ีส่วนกลาง ห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2-9 การจัดการมูลฝอย 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-85 

 

   
ป้ายเตือนหน้าห้องเครื่องไฟฟ้า MDB Room Generator Room 

   
Ring Main Unit สวิตช์ไฟฟ้า  สายล่อฟ้า 

 

                                           ระบบสายดิน                  ป้ายวิธีปฏิบัติเมื่อประสบอันตรายจากไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้า 

   
Smoke Detector Fire Alarm Manual Station Fireman Phone Jack 

   
Alarm Bell Fireman’s Switch Lift  Emergency Door Release 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-86 

 

 

   
Fire Hose Cabinet ถังดับเพลิง ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 

   
Graphic Annunciator  
Fire Alarm System 

Fire Alarm Control Panel Fire Pump System 

   
หัวรับน ้าดับเพลิง โทรศัพท์ฉุกเฉิน ป้ายบอกเลขช้ัน 

   
แผนผังแสดงเส้นทางหนไีฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ  ประตูทางหนีไฟ 

   
บันไดหนไีฟ ลิฟต์ดับเพลิง จุดรวมพล 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-87 

 

   
บัตรอนุญาตเข้า - ออกโครงการ ระบบคีย์การ์ดเข้า - ออกอาคาร 

   
ลิฟต์ระบบคีย์การ์ด ใบรับรองการบ า รุงรักษาลิฟต ์ เบอร์ติดต่อฉุกเฉิน 

   
CCTV ห้องควบคุม CCTV ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัย 

   
บริเวณสระว่ายน ้า พื้นทางเดินเป็นวัสดุกันลื่น 

   
รางระบายน า้ พื้นที่ล้างตัว ระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 พ้ืนที่สระว่ายน ้า 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-88 

 

 

 

   
ห่วงช่วยชีวิต ตู้เก็บของ 

   
แบบบันทึกการลงทะเบยีนใช้สระว่ายน ้า ปุ่มฉุกเฉินบรเิวณสระว่ายน ้า ชุดทดสอบค่า pH และคลอรีน 

   
ระบบกรองสระว่ายน า้ ห้องเก็บสารเคมสีระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 พ้ืนที่สระว่ายน ้า 

   
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด เคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ บอร์ดประชาสัมพันธ ์

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 

21/10/2568 21/10/2568 21/10/2568 


